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Hahn Sierra Food Retail Fonds erwirbt Mercadona-Portfolio

. Neun vollvermietete Mercadona-Lebensmittelmarkte in Spanien
. Uber 60 Mio. Euro Investitionsvolumen
= Gesamtmietflache rund 26.400 m2, WAULT von 9 Jahren

Bergisch Gladbach/Diisseldorf, 17. September 2026 - Der ,Hahn Sierra Food Retail
Fonds", der gemeinsam von der Hahn Gruppe und Sonae Sierra gegriindet und verwaltet
wird, hat ein Portfolio aus neun Verbrauchermarkten in Spanien erworben. Verkdufer des
Portfolios ist ein internationaler institutioneller Investor. Samtliche Objekte sind langfristig
und vollstandig an Mercadona vermietet, den Marktfihrer im spanischen
Lebensmitteleinzelhandel. Das Investitionsvolumen belduft sich auf Gber 60 Mio. Euro. Damit
ist das bereits im Mai angekilindigte Portfolio, das sich seitdem in exklusiven Verhandlungen
befand, nun fest im Bestand des Fonds. Weitere Objekte befinden sich in fortgeschrittener

Ankaufsprifung.

~Mit dem Erwerb dieses Portfolios gehen wir einen bedeutenden Schritt beim Ausbau unseres
Sitdeuropa-Fonds", sagt Christoph Horbach, Vorstand der Hahn Gruppe. ,Mercadona ist der
klare Marktfihrer im spanischen Lebensmitteleinzelhandel und ein bonitatsstarker Mieter. Die
vergleichsweise niedrige Umsatzmietbelastung an den Standorten unterstreicht zudem, wie
tragfahig die vereinbarten Mieten sind. Fir unsere Investoren bedeutet das gut planbare
Ertrage Uber einen langen Zeitraum. Dass sich bereits weitere Objekte in fortgeschrittener

Prifung befinden, unterstreicht den von Beginn an dynamischen Ausbau des Fondsportfolios."

~Der Ankauf bestdtigt unseren sehr guten Zugang zu attraktiven Objekten im
stdeuropdischen Lebensmitteleinzelhandel®, erganzt Marco Mdller, Director Investment

Management bei Sonae Sierra. ,Das erworbene Portfolio setzt auf langfristige Mietvertrage,
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eine defensive Mietstruktur und einen Mieter mit fihrender Marktstellung. In Verbindung mit
einem wachsenden Markt wie Spanien ergibt das stabile Cashflows und eine solide Grundlage

fur die weitere Entwicklung des Fonds."

Neun Standorte in mehreren Regionen Spaniens

Die neun Lebensmittelmarkte verfligen tber eine Gesamtmietflache von rund 26.400 m2 und
verteilen sich auf mehrere spanische Regionen, von Andalusien und Extremadura im Siden
Uber Aragdn und Navarra bis nach Katalonien im Nordosten. Zu den Standorten zéhlen unter
anderem Gines bei Sevilla, Malaga, Gijén, Pamplona und 3 Standorte bei Barcelona. Alle
Markte liegen in gewachsenen Wohnlagen mit stabiler lokaler Nachfrage. Sie sind gut
erreichbar und verfiigen Uber eigene Kundenparkpldatze mit insgesamt rund 1.000 PKW-
Stellplatzen. Die Gebdude wurden Uberwiegend zwischen 2004 und 2020 errichtet oder

modernisiert.

Marktfiihrer Mercadona als alleiniger Mieter

Mieter aller neun Standorte ist Mercadona. Das 1977 gegriindete Unternehmen ist mit einem
Marktanteil von rund 30 Prozent der fihrende Lebensmitteleinzelhandler Spaniens und
betreibt landesweit mehr als 1.600 Markte. Das Unternehmen ist eigenkapitalfinanziert und
verfolgt eine konservative Finanzpolitik. Die Umsatze an den erworbenen Standorten haben
sich seit 2015 deutlich positiv entwickelt, bei einer sehr niedrigen Umsatzmietbelastung. Das

unterstreicht die Tragféahigkeit der Mieten und die Stabilitét des Ertragsprofils.

Attraktive Ankaufsrendite und iiberzeugendes energetisches Profil

Die indexierten Mietvertrage sind als Triple-Net-Vertrage ausgestaltet. Der Mieter tragt damit
alle immobilienbezogenen Kosten. Bei einer gewichteten durchschnittlichen Restmietlaufzeit
(WAULT) von 9,0 Jahren und einer Nettoanfangsrendite, die auch bei diesem Portfolio Gber
den Vergleichswerten in Deutschland liegt, bieten die Immobilienobjekte langfristig planbare
Cashflows. Auch das energetische Profil iiberzeugt: Das Portfolio verfligt nach dem spanischen
Energieausweissystem Uber eine Uberdurchschnittlich gute energetische Qualitat. 89 Prozent
der Flachen entfallen auf Gebdude der Klasse B. Der Ankauf unterstitzt damit die Ausrichtung

des als Artikel-8-Fonds klassifizierten Vehikels.

Hahn Sierra Food Retail Fonds
Der offene Spezial-AIF investiert mit einem Zielvolumen von rund 600 Mio. Euro in
stdeuropaische Lebensmittelmarkte in Portugal, Spanien und Italien. Der Fonds ist als Artikel-

8-Fonds gemaB SFDR klassifiziert und bericksichtigt 6kologische und soziale Merkmale in
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seiner Anlagestrategie. Im ersten Closing haben sechs institutionelle Investoren Eigenkapital
in H6he von rund 150 Mio. Euro gezeichnet. Der Fonds ist in der Risikoklasse Core/Core-Plus
angesiedelt. Er ist weiterhin offen fiir Zeichnungen; Gesprache mit weiteren institutionellen

Investoren werden derzeit gefiihrt.

Die Hahn Gruppe

Seit 1982 ist die Hahn Gruppe als Asset und Investment Manager tétig. Sie ist auf versorgungs-orientierte Handels-
und Mixed-Use-Immobilien spezialisiert. In ihrer Unternehmensgeschichte hat die Hahn Gruppe bereits Uber 200
Immobilienfonds erfolgreich aufgelegt. Das aktuell verwaltete Vermdgen liegt bei rund 7 Mrd. Euro. Mit ihrer
Kapitalverwaltungsgesellschaft DeWert Deutsche Wertinvestment GmbH und einer Ubergreifenden Expertise aus
Immobilien- und Vermdgensmanagement nimmt die Hahn Gruppe bei privaten, semi-professionellen und
professionellen Anlegern ein Alleinstellungsmerkmal in ihrem Marktsegment ein. Im Fondsgeschaft steuert und
kontrolliert sie die gesamte Wertschopfungskette der von ihr betreuten Immobilienobjekte. Erganzend betatigt sich

die Hahn Gruppe als Immobilien Manager fir Drittvermégen. Das ist Wertarbeit mit Immobilien.

Uber Sonae Sierra

Sonae Sierra ist ein multinationales und integriertes Immobilienunternehmen, das sich auf urbane Transformation
und Innovation konzentriert. Mit Projekten in Gber 35 Ladndern verwaltet das Unternehmen derzeit Vermégenswerte
im Wert von rund 8,5 Mrd. EUR. Die Nachhaltigkeitsstrategie von Sierra ist ein zentrales Merkmal und eine der
wichtigsten Saulen der Unternehmenspositionierung in allen Geschaftsbereichen. Sierra hat einen guten Ruf als
Experte fur fihrende Immobilienlésungen, die einen Mehrwert fir die Gesellschaft schaffen. Das Unternehmen
konzentriert sich auf langfristige Beziehungen zu fiihrenden Investoren. Das vertikal integrierte Angebot umfasst
maBgeschneiderte Investitionsvehikel sowie die Entwicklung und Modernisierung nachhaltiger, gemischt genutzter
urbaner Raume (Wohnen, Biros, Einzelhandel und Freizeit). Sierra bietet eine vollsténdige und integrierte Plattform
fir samtliche Immobiliendienstleistungen. Sierra managt ein Portfolio widerstandsféhiger Assets, die flr die

Herausforderungen der Zukunft geristet sind.

Weitere Informationen finden Sie unter www.sonaesierra.com.
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