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CBRE INVESTOR INTENTIONS SURVEY 2026

Diskrepanz in den Preiserwartungen
Ungewisse geopolitische Landschaft
Dauerhaft héhere langfristige Zinsen
Harte Konjunkturlandung/Rezession

Schwache Mieternachfrage

Anstieg der CAPEX/OPEX,
sinkende Nettorenditen

Mangel an geeigneten Produkten
Regulatorisches Risiko

Fiskalpolitik / Besteuerung

Verschérfte Kreditvergabe und
strengere Kreditbedingungen

GrolSte Herausforderungen flr europaische Investoren im Jahr 2026
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HAHN INVESTORENBEFRAGUNG 2026

SCh reckges penSt WER smql aktueI.I.dle' groRten Risikofaktoren/Herausforderungen bei
) Handelsimmobilieninvestments?
Zinsen und .
insentwicklung 70%
Ba u kOSte N Steigende Bau- und Revitalisierungskosten
(Welt-)Wirtschaftliche Rahmenbedingungen — LB
Onlineanteil am Konkurrenz im EH durch E-Commerce LS
Ei nzel ha nd el Regulatorische/energetische Anforderungen I 327
insgesamt: 2025

Geopolitische Spannungen D8Y% = 2026
13,5 % (2024: 13,4 %) | |
Inflationsentwicklung 26%

- . Steigende Immobilien-Verwaltungskosten o
Onlineanteil Food: IR 16%

Mangelnde Objektverfugbarkeit o
3,2 % (2024: 3,0 %) 1 10%
M 4%

Sonstige Risikofaktoren/Herausforderungen
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Quelle: Hahn Gruppe Investorenbefragung 2025 & 2026; HDE Online-Monitor 2026



CBRE LENDER INTENTIONS SURVEY 2026

NaCh ha |t|ges GrolSte Herausforderungen fir den europaische und deutschen Kreditmarkt im Jahr 2026

Finanzieren in der
VU CA_We |t UngEWiSSG geop()IitiSChe Landschaft _ 81%
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38% B Deutschland*
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Anstieg der Baukosten
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0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%

*Umfragedaten von Kreditgebern fir alle Befragten, die entweder in Deutschland anséassig sind oder Engagements auf diesem Markt haben

Quelle: CBRE Research



CBRE LENDER INTENTIONS SURVEY 2026

Anstieg der Die Erwartungen der Kreditgeber hinsichtlich der Kreditvergabe fiir 2026 im Vergleich zu 2025
Kreditvergabe- 40%
absichten 35%
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® Deutschland* Alle Befragten

*Umfragedaten von Kreditgebern fir alle Befragten, die entweder in Deutschland anséassig sind oder Engagements auf diesem Markt haben; **: Saldo = % positive Stimmung minus % negative
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Wohnen bleibt
everybody's
darling...

...aber Handel bei
klassischen
Gewerbeimmobili
en weiter vorne

CBRE LENDER INTENTIONS SURVEY 2026

Kreditvergabestimmung nach Sektoren im Vergleich zum Vorjahr und Saldo der Zunahme —
Deutschland*

Einzelhandel .
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Hotels

Industrie &
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N 1 Bl Bl
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*Umfragedaten von Kreditgebern fir alle Befragten, die entweder in Deutschland anséassig sind oder Engagements auf diesem Markt haben; **: Saldo = % positive Stimmung minus % negative
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IMMOBILIENWIRTSCHAFT
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IMMOBILIENWIRTSCHAFT

Dampfer fur das
Immobilienklima
Im Sommer 2026

Strukturelle und
konjunkturelle
Herausforderunge
n

Quelle: Deutsche Hypo/bulwiengesa

Deutsche Hypo Immobilienklima (224. Monatsbefragung)
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Immobilien-
investmentmarkt
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FINANZMARKT
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KAPITALMARKT

Globale
Anleihenrenditen
verharren auf
hoherem
Zlnsmveau

steigenden
Inflationserwartungen

- hoherer
Staatsverschuldung

- Schuldenboom bei
Technologieunternehmen

=> Bond Vigilantes

Quelle: August 2026 CBRE Global Economic House View
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INVESTMENTMARKT

| nvestmentma rkt Entwicklung des Investmentzy-klus auf Basis des glelteno-len 12—I\/Iona’Fsdurchschn|tts des
gesamten Investmenttransaktionsvolumens — Globale Finanzmarktkrise vs. aktueller Zyklus
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Quelle: CBRE Research



INVESTMENTMARKT

Investmentzyklen
im Landervergleich

Q2 26 Markt- Markt-

Mrd. € . .
ITA in % anteilin  anteil
LTA % kum. in %

UK 15,2 26 26 26
DE 13,5 -35 23 49
FR 6,4 -12 11 60
EW 3,3 48 6 66
NL 3,0 25 5 71
ES 2,6 122 4 76

Quelle: CBRE Research

Entwicklung des Investmentzyklus auf Basis des gleitenden 12-Monatsdurchschnitts des
gesamten Investmenttransaktionsvolumens — LTA (2008-2025) = 100
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INVESTMENTMARKT

LM-HandelS_ Investmentvolumen Einzelhandelsimmobilien in Europa (in Mrd. €)
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Quelle: CBRE Research



INVESTMENTMARKT

2026 b|e|bt hinter Transaktionsvolumen Einzelhandelsimmobilien in Deutschland (in Mrd. €)

den Erwartungen
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Quelle: CBRE Research



INVESTMENTMARKT

Einzel ha ndels_ Transaktionsvolumen Einzelhandel — Anteil am Gesamtvolumen (nur Gewerbeimmobilien)
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Quelle: CBRE Research



INVESTMENTMARKT

Kontinuierliche
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Quelle: CBRE Research

Transaktionsvolumen nach Nutzungsart

Fachmarkt/
Fachmarktzentren

1A-Einzelhandels-
immobilien

Shopping-Center

Sonstiger
Einzelhandel
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INVESTMENTMARKT

Lebensmittelmarkt
e & Nahversorger
bleiben als
Stabilitatsanker
erste Wahl bei

Investoren
Renditespread
Aug. 26

Retail Highstreet* 74
SCTop 7 264
SC B-Standort 449
FMZ 134
SB-Warenhaus 134
Supermarkt 134
DIY 259
FM 324

Biro CBD* 114

Quelle: CBRE Research; Anm.: *Munchen

Veranderung der Nettoanfangsrendite (Prime) fiir verschiedene Handelsimmobilien
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MIETMARKT

System re|eva Nz Entwicklung der Spitzenmieten (Index, 2019 = 100)
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Quelle: CBRE Researc h



INVESTMENTMARKT

Einzelhandel
(Prime) schliel3t
die
Performanceliicke
ZU anderen
Assetklassen

Quelle: CBRE Research

Entwicklung der Total Returns fiir ausgewahlte Markte in Europa (%, ann., 2026-2030)
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“Investieren in
Versorgungssicherheit”

01 02 O3

Lebensmittelgeankert Hohe Qualitat gewinnt an
e Handelsimmobilien Investorennachfrage Bedeutung
behaupten ihre Rolle trotz anspruchsvollen

als Stabilitatsanker Marktumfelds



Kontakt & Disclaimer

Dr. Jan Linsin

Managing Director

Head of Research Germany
t +49 (0)69 170077404
jan.linsin@cbre.com

© Copyright 2026. All rights reserved. This report has been prepared in good faith, based on CBRE’s current anecdotal and evidence based views of the commercial real estate
market. Although CBRE believes its views reflect market conditions on the date of this presentation, they are subject to significant uncertainties and contingencies, many of which
are beyond CBRE’s control. In addition, many of CBRE’s views are opinion and/or projections based on CBRE’s subjective analyses of current market circumstances. Other firms may
have different opinions, projections and analyses, and actual market conditions in the future may cause CBRE’s current views to later be incorrect. CBRE has no obligation to update
its views herein if its opinions, projections, analyses or market circumstances later change.

Nothing in this report should be construed as an indicator of the future performance of CBRE’s securities or of the performance of any other company’s securities. You should not
purchase or sell securities—of CBRE or any other company—based on the views herein. CBRE disclaims all liability for securities purchased or sold based on information herein, and
by viewing this report, you waive all claims against CBRE as well as against CBRE’s affiliates, officers, directors, employees, agents, advisers and representatives arising out of the
accuracy, completeness, adequacy or your use of the information herein.
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