Jahresabschluss 2023

HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG,
Bergisch Gladbach



HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG, Bergisch Gladbach (Amtsgericht Koln, HRB 46697)
Bilanz zum 31. Dezember 2023

U A W N

Angaben in EUR

AKTIVA

Anlagevermogen
Immaterielle Vermogensgegenstande

Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und @hnliche Rechte und
Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten

. Sachanlagen

Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung

Finanzanlagen

Anteile an verbundenen Unternehmen
Ausleihungen an verbundene Unternehmen
Beteiligungen

Anteile an geschlossenen Immobilienfonds

Sonstige Ausleihungen

Umlaufvermogen
Vorrate

Gesellschaftsanteile

. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
Forderungen gegen verbundene Unternehmen

Sonstige Vermogensgegenstande

Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

Rechnungsabgrenzungsposten

BILANZSUMME

31.12.2023 31.12.2022
24.579 65.504
1.184.346 1.223.521
12.062.045 11.862.045
5.000.000 0
58.700 58.700
44.547 45.500
515.506 541.906
17.680.798 12.508.151
18.889.723 13.797.176
44.429 44.429
24.000 27.000
25.353.167 40.396.779
1.643.388 265.397
27.020.555 40.689.176
45.603.524 27.934.418
72.668.508 68.668.023
123.631 100.126
91.681.862 82.565.325




HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG, Bergisch Gladbach (Amtsgericht Koln, HRB 46697)

Bilanz zum 31. Dezember 2023

Angaben in EUR

PASSIVA

Eigenkapital

. Gezeichnetes Kapital
. Kapitalrucklage
. Gewinnrlicklagen

. Gesetzliche Rucklage

Andere Gewinnrucklagen

. Bilanzgewinn

Riickstellungen

. Steuerriickstellungen

Sonstige Rickstellungen

Verbindlichkeiten

. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen
Sonstige Verbindlichkeiten

davon aus Steuern: EUR 414.448 (Vj: EUR 887.913)

Rechnungsabgrenzungsposten

Passive latente Steuern

BILANZSUMME

31.12.2023 31.12.2022
13.001.430 13.001.430
9.291.264 9.291.264
681.907 681.907
1.689.571 1.689.571
18.592.685 23.168.384
43.256.857 47.832.556
1.072.950 2.283.955
3.717.685 5.599.260
4.790.635 7.883.215
187.204 191:271
36.924.591 24.694.028
5.795.800 1.257.885
42.907.595 26.103.184
190 11.921
726.585 734.449
91.681.862 82.565.325




HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG, Bergisch Gladbach (Amtsgericht Koln, HRB 46697)

Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2023

10.
11.

12.

13.
14.
15
16.
17.

Angaben in EUR

. Umsatzerlose

Sonstige betriebliche Ertrage

Personalaufwand

a) Gehalter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung
davon fur Altersversorgung: EUR 6.175 (Vj: EUR 6.027)

Abschreibungen auf immaterielle Vermogensgegenstande
des Anlagevermogens und Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Ertrage aus Gewinnabfiihrungsvertragen

davon aus verbundenen Unternehmen: EUR 9.148.738 (Vj: EUR 20.621.878)
Ertrage aus Beteiligungen

davon aus verbundenen Unternehmen: EUR 4.099.567 (Vj: EUR 3.640.274)

Ertrage aus Ausleihungen des Finanzanlagevermogens

. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

davon aus verbundenen Unternehmen: EUR 60.833 (Vj: EUR 377.605)
Abschreibungen auf Finanzanlagen
Zinsen und ahnliche Aufwendungen
davon an verbundene Unternehmen: EUR 750.827 (Vj: EUR 339.945)
davon aus Aufzinsung: EUR 331 (Vj: EUR 4.189)
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

davon Aufwand aus der Veranderung
bilanzierter latenter Steuern: EUR -7.864 (Vj: EUR 323.708)

Ergebnis nach Steuern

sonstige Steuern
Jahresiiberschuss
Gewinnvortrag aus dem Vorjahr

Bilanzgewinn

2023 2022
2.506.511 2.406.625
3.105.022 3.000.915
5.235.947 7.988.271
595.580 570.153
5.831.527 8.558.424
268.483 229.866
5.058.532 6.265.945
9.148.738  20.621.878
4.180.545 3.674.721
11.050 17.921
576.359 395.704
4.750 4.750
1.085.607 487.613
543.760 4.510.839
6.735.566  10.060.326
22 22
6.735.544  10.060.304
11.857.141 13.108.080

18.592.685  23.168.384




HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG, Bergisch Gladbach
Anhang fiir das Geschaftsjahr 2023

ALLGEMEINE ANGABEN

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2023 ist nach den Vorschriften des HGB, den rechts-
formspezifischen Vorschriften des AktG sowie der erganzenden Regelungen der Satzung aufge-
stellt.

Die HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG (,,Hahn AG*“) hat ihren Sitz in Bergisch Gladbach und ist
eingetragen im Handelsregister beim Amtsgericht Koln (HRB 46697). Die Gesellschaft ist ein
ausschlieBlich in Deutschland aufgestelltes Unternehmen und als kleine Kapitalgesellschaft im
Sinne des § 267 HGB zu qualifizieren. Es wurde daher gem. § 264 Abs. 1 S. 4 HGB auf eine
Erstellung des Lageberichtes verzichtet. Bei der Aufstellung des Anhangs wurde von den Er-
leichterungsvorschriften fir kleine Kapitalgesellschaften teilweise Gebrauch gemacht.

Die Hahn AG stellt einen Konzernabschluss nach den IFRS, wie sie in der EU anzuwenden sind,
auf. Der Konzernabschluss und Konzernlagebericht fiir das Geschaftsjahr 2022 wurden am
11. Mai 2023 im Unternehmensregister veroffentlicht.

Das Geschaftsjahr entspricht dem Kalenderjahr.

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung entspricht den Vorschriften der
§§ 265, 266, 275 Abs. 2 HGB sowie §§ 152, 158 AktG. Das Gliederungsschema gemaB § 266 und
§ 275 HGB wurde zur verbesserten Darstellung der Vermogens- Finanz- und Ertragslage um Po-
sitionen erweitert. Unter der Bilanzposition A. lll. ,Finanzanlagen*“ wurde die Position ,, Anteile
an geschlossenen Immobilienfonds“ eingefiigt, in der Anteile an vermdgensverwaltenden Ge-
sellschaften in der Rechtsform einer GbR oder GmbH & Co. KG ausgewiesen werden. Unter der
Bilanzposition B. ,Vorrate* wurde die Position ,Gesellschaftsanteile” eingefligt. Hierbei han-
delt es sich um zur VerauBerung bestimmte Gesellschaftsanteile.

Im Geschaftsjahr 2023 wurden Ertrage, die im Zusammenhang mit Sachbeziigen aus der Kfz-
Gestellung stehen, in den sonstigen betrieblichen Ertragen (TEUR 90) ausgewiesen. Im Vorjahr
wurden diese Ertrage (TEUR 76) mit den in den Personalaufwendungen ausgewiesenen Sachzu-
wendungen verrechnet. Ziel der Anpassung ist ein besserer Einblick in die Ertragslage.

Die Bewertung der Vermogens- und Schuldposten folgt den handelsrechtlichen Bewertungsvor-
schriften der §§ 252 bis 256a HGB. Fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses waren unverandert
die nachfolgenden Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden maBgebend.



ANGABEN ZU DEN BILANZIERUNG-, BEWERTUNG- UND AUSWEISMETHODEN SOWIE ERLAUTE-
RUNGEN ZUR BILANZ

Bilanz
Anlagevermogen

Immaterielle Vermogensgegenstande und Sachanlagen werden zu Anschaffungskosten, ver-
mindert um die planmaBigen Abschreibungen, angesetzt.

Geringwertige Anlagegiiter zwischen EUR 250 und EUR 800 werden im Jahr des Zugangs voll
abgeschrieben. Anlagegiiter bis zu einem Wert von EUR 250 werden unmittelbar im Aufwand
erfasst.

Die Finanzanlagen sind zu Anschaffungskosten oder bei voraussichtlich dauerhafter Wertmin-
derung zum niedrigeren beizulegenden Wert angesetzt. Die sonstigen Ausleihungen beinhalten
Forderungen gegen Gesellschafter in Hohe von EUR 370.000 (Vj.: EUR 400.000).

Umlaufvermogen
Vorrate
Gesellschaftsanteile

Die Anteile an den zur VerauBerung gehaltenen Immobilienfonds sind zu Anschaffungskosten
oder in Hohe des niedrigeren beizulegenden Wertes ausgewiesen.

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande sind grundsatzlich zum Nennwert bewertet.
Erkennbaren Risiken wurde durch die Bildung von Einzelwertberichtigungen Rechnung getragen.

Die Forderungen gegen verbundene Unternehmen enthalten Forderungen mit einer Restlaufzeit
von mehr als einem Jahr in Hohe von EUR 3.000.000 (Vj.: EUR 3.000.000).

Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten

Die liquiden Mittel sind zum Nennwert angesetzt und unterliegen im Geschaftsjahr keiner
Zweckbestimmung.

Rechnungsabgrenzungsposten

Auszahlungen, die Aufwendungen fiir eine bestimmte Zeit nach dem Bilanzstichtag darstellen,
sind in aktiven Rechnungsabgrenzungsposten abgegrenzt.



Gezeichnetes Kapital

Das im Handelsregister eingetragene Grundkapital der Gesellschaft betragt EUR 13.001.430.
Das Grundkapital besteht aus 13.001.430 auf den Namen lautende Stiickaktien und ist voll ein-
gezahlt.

Kapitalriicklage

Die Kapitalriicklage enthalt das im Rahmen des Borsengangs in 2006 erhaltene Aufgeld in Hohe
von EUR 18.000.000 sowie das Agio aus der in 2011 erfolgten Kapitalerhohung in Hohe von
EUR 4.506.435.

Im Rahmen der Aufstellung des Jahresabschlusses 2011 wurde aus der Kapitalriicklage ein Be-
trag in Hohe von EUR 13.215.171 zum Ausgleich der handelsrechtlichen Verlustvortrage aus den
Vorjahren (EUR 13.874.693), soweit dieser nicht durch den Jahresiiberschuss 2011 gedeckt
wurde, entnommen.

Gewinnriicklagen

Die Gewinnriicklagen beinhalten unverandert zum Vorjahr neben der gesetzlichen Riicklage in
Hohe von EUR 681.907 freie Riicklagen in Hohe von EUR 1.689.571.

Mit Beschluss vom 24. Mai 2023 hat die Hauptversammlung beschlossen, aus dem ausgewiesenen
Bilanzgewinn des Geschaftsjahres 2022 in Hohe von EUR 23.168.384,65 eine Ausschuttung von
EUR 11.311.244,10 vorzunehmen. Diese Ausschiittung ist im Geschaftsjahr 2023 abgeflossen.

Der verbliebene Bilanzgewinn von EUR 11.857.140,55 wurde vorgetragen.
Riickstellungen

Die Riickstellungen decken in angemessenem Umfang die ungewissen Verbindlichkeiten und
Wagnisse ab. Sie wurden aufgrund der im Zeitpunkt der Bilanzaufstellung vorliegenden Erkennt-
nisse in Hohe der Erfullungsbetrage gebildet, die nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung
notwendig sind. Riickstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr wurden mit dem
ihrer Restlaufzeit entsprechenden durchschnittlichen Marktzinssatz der vergangenen sieben Ge-
schaftsjahre abgezinst.

Verbindlichkeiten

Samtliche Verbindlichkeiten sind mit dem Erfullungsbetrag angesetzt.

Samtliche Verbindlichkeiten haben wie im Vorjahr eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr.
Rechnungsabgrenzungsposten

Einzahlungen, die Ertrage fur Folgejahre nach dem Bilanzstichtag darstellen sind in passiven
Rechnungsabgrenzungsposten abgegrenzt.



Latente Steuern

Bei der Gesellschaft als Organtragerin und ihrem steuerlichen Organkreis bestehen zwischen
den handelsrechtlichen Wertansatzen von Vermogensgegenstanden und Schulden und ihren
steuerlichen Wertansatzen Differenzen, die sich in spateren Geschaftsjahren voraussichtlich
abbauen. Diese Differenzen fiihren sowohl zu passiven als auch zu aktiven latenten Steuern.

Aktive und passive latente Steuern werden saldiert ausgewiesen.

Bei der Bewertung der latenten Steuern wurden unternehmensindividuelle Steuersatze heran-
gezogen. Korperschaftsteuer inklusive Solidaritatszuschlag wird mit 15,83 Prozent abgegrenzt
und die Gewerbesteuer mit 16,10 Prozent beriicksichtigt.

Personal

Die Zahl der im Jahresdurchschnitt beschaftigten Mitarbeiter (ohne Aushilfen) betrug 46. Es
handelt sich ausschlieBlich um Angestellte.

Haftungsverhaltnisse

Zum 31. Dezember 2023 bestehen Haftungsverhaltnisse aus Burgschaftsverpflichtungen in Hohe
von EUR 7.520.710 (Vj.: EUR 9.315.988).

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Es bestehen sonstige finanzielle Verpflichtungen aus Mietvertragen in Hohe von EUR 1.552.085
(Vj.: EUR 2.156.667). Des Weiteren bestehen finanzielle Verpflichtungen aus Leasingvertragen
in Hohe von EUR 973.755 (Vj.: EUR 614.121).



ABHANGIGKEITSBERICHT DES VORSTANDS

Der Vorstand der Hahn AG hat fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2023
einen Abhangigkeitsbericht fur alle Beziehungen zu verbundenen Unternehmen gemalf § 312
AktG erstellt.

Der Bericht fur das Geschaftsjahr 2023 enthalt folgende Schlusserklarung des Vorstands:

,Die Hahn AG hat bei den im vorstehenden Bericht Uiber die Beziehungen zu verbundenen Un-
ternehmen aufgefiihrten Rechtsgeschaften im Geschaftsjahr 2023 nach den Umstanden, die in
dem Zeitpunkt bekannt waren, in dem die Rechtsgeschafte vorgenommen wurden, bei jedem
Rechtsgeschaft eine angemessene Gegenleistung erhalten. Andere Mainahmen i.5.v. § 312 Abs.
1 AktG wurden im Geschaftsjahr 2023 nicht getroffen oder unterlassen.“

Bergisch Gladbach, 20. Marz 2024

Der Vorstand
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an oh

-Vorstandsvorsitzender- -Mitglied des Vorstands-



