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EDITORIAL

Liebe Leserinnen und Leser,

willkommen zur neuesten Ausgabe
unseres Kundenmagazins Immabilie. Wir
bieten lhnen wieder Einblicke in die ak-
tuellen Entwicklungen der Handels- und
Immobilienmarkte und wagen einen
Ausblick auf die kommenden Monate. Vor
dem Hintergrund des sich stabilisierenden
Kapitalmarktumfelds zeichnet sich eine
steigende Attraktivitat von Immobilien-
investments ab. Erfahren Sie mehr tiber
dieses wegweisende Thema in unserem
Titelbeitrag ab Seite 4.

Doch blicken wir auch zuriick und be-
leuchten das Geschaftsjahr 2023 der
Hahn Gruppe, das durch positive Ent-
wicklungen und Erfolge unserer Anleger
und Investoren gekennzeichnet war.

Mit steigenden Fondsausschiittungen und
beeindruckenden Kennzahlen im Asset
Management unterstreichen wir das
Leitmotiv unseres diesjahrigen Geschafts-
berichts: ,Vertrauensvoll investieren -
gemeinsam erfolgreich”. Diesem Anspruch
wollen wir auch zukiinftig gerecht werden.

Sehr stolz sind wir auf die ziigige Ver-
marktung unseres Pluswertfonds 180,
Fachmarktzentrum Landshut, der Ende
Mérz, innerhalb von nur drei Monaten,
vollstidndig gezeichnet wurde. Seit Mitte
April bieten wir mit dem Hahn Pluswert-
fonds 181 - Baumarkt Kéln eine neue
attraktive Investitionsmdglichkeit. Anleger
konnen damit an den langfristigen Mega-
trends ,Wohnen, Garten & energetische

Sanierung"” partizipieren, die das Ein-
kaufsverhalten beeinflussen. Weitere
Details zum Fonds finden Sie auf den
Seiten 18 und 19.

Sie mochten mehr iiber die Baumarkt-
branche erfahren? In einem aufschluss-
reichen Interview mit Dr. Peter Wiist,
Hauptgeschaftsfiihrer des Baumarktver-
bands BHB, das ab Seite 14 nachzulesen
ist, diskutieren wir die Beweggriinde
der Menschen, verstéarkt in ihr Zuhause
zu investieren. Und wir erfahren, warum
der Online-Handel in dieser Branche nur
eine untergeordnete Rolle spielt.

Doch nicht nur Baumarkte sind Trend-
setter. Deshalb richten wir den Blick
auf den deutschen Lebensmitteleinzel-
handel, der durch hohe Innovations-
und Investitionsfreudigkeit besticht.
Die Transformation von einst tristen
Supermarkten zu attraktiven Einkaufs-
statten mit hoher Convenience hat

die letzten Jahrzehnte gepragt. Mithilfe
der kiinstlichen Intelligenz wird das
Einkaufserlebnis weiter durch den
Handel optimiert, wie wir auf den Seiten
10 und 11 erfahren kdnnen.

GenieBen Sie die Lektiire und einen

wunderbaren Friihling!

Ihr Thomas Kuhlmann
Vorstandsvorsitzender



WIRTSCHAFT UND INVESTITIONSKLIMA

Preissteigerungen, hohe Zinsen, Konsum-
zuriickhaltung, die Sparbeschliisse der
Bundesregierung sowie eine schwache
Weltkonjunktur ddmpfen derzeit die
deutsche Konjunktur. Im vergangenen
Jahr sank das BIP marginal (s. Abb.).
Erwartete die Koalition im Herbst 2023
noch ein Wachstum des Bruttoinlands-
produkts (BIP) in diesem Jahr um 1,3
Prozent, so prognostizieren fiihrende
Wirtschaftsforschungsinstitute nun nur
ein Wachstum des BIP um 0,1 Prozent.
.Eine konjunkturelle Erholung lasst
weiter auf sich warten”, erklarte das
Institut fiir Weltwirtschaft (IfwW). ,Die
Frihindikatoren signalisieren, dass

die Wirtschaftsleistung in der ersten
Jahreshalfte kaum mehr als stagnieren
wird." GemaB des ifo Instituts werde

die Wirtschaftsleistung sich jedoch zur
Jahresmitte beschleunigen, wenn die
Belastungen bei Zinsen und Preisen
allméahlich nachlieBen und die Kaufkraft
der Verbraucher steige.

Der Anstieg der Verbraucherpreise nahm
im Jahresverlauf 2023 insbesondere in-
folge der deutlich riickldufigen Energie-
und Rohstoffpreise ab. Belief sich die
Inflationsrate im Dezember 2023 noch
auf 3,7 Prozent, wies sie im Januar 2024
eine Hohe von 2,9 Prozent auf. Dies ist
der niedrigste Wert seit Juni 2021. Im
Februar hielt diese Entwicklung an.

Die im Februar vorgestellten Zahlen der
Bundesagentur fiir Arbeit (BA) zeigen,
dass das geringe gesamtwirtschaftliche

Wachstum keine gravierende Auswirkung
auf die derzeitige Arbeitsmarktent-
wicklung hat - der Arbeitsmarkt zeigt

sich weiterhin robust. Laut BA waren im
Februar 2,814 Millionen Menschen in
Deutschland arbeitslos. Gegeniiber dem
Vormonat entspricht dies einem Anstieg
um 8.000 Personen. Die Arbeitslosen-
quote betrdgt unverandert 6,1 Prozent.
Ein positiver Trend bei der Erwerbstatig-
keit setzt sich ebenfalls fort. So waren

im Januar rund 45,7 Millionen Personen
mit Wohnort in Deutschland erwerbstatig.
Dies sind 0,5 Prozent mehr als im entspre-
chenden Vorjahresmonat, wie das Statis-
tische Bundesamt (Destatis) mitteilte.

Laut dem Handelsverband Deutsch-
land (HDE) erzielten der stationire
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in Deutschland im Jahr 2023 einen
Gesamtumsatz von 649,1 Mrd. Euro,
was einer Steigerung von 2,9 Prozent
gegeniiber dem Vorjahr (630,8 Milliar-
den Euro) entspricht. Trotz dieses Re-
kordumsatzes war eine preisbereinigte
Abschwachung von 3,4 Prozent zu ver-
zeichnen. Der stationdre Einzelhandel
wuchs im Vorjahresvergleich nominal
um 3,5 Prozent auf 564,9 Milliarden
Euro (Vorjahr: 546,1 Milliarden Euro).
Der Online-Handel entwickelte sich mit
einem Umsatzriickgang von 0,4 Prozent
(real -3,9 Prozent) auf 84,2 Milliarden
Euro erneut schwécher als der statio-
nare Einzelhandel. Nach einem schwie-
rigen Jahr 2023 fiir den Einzelhandel
rechnet der Handelsverband Deutsch-
land (HDE) mit einer zumindest leicht
verbesserten Umsatzentwicklung fiir
den Einzelhandel in 2024.

Zu Jahresbeginn wies die Verbraucher-
stimmung gemaB HDE-Konsumbaro-
meter noch eine wie zum Ende des
Vorjahres verhaltene Entwicklung auf.
Gegen Ende des ersten Quartals lie die
Konsumzuriickhaltung der Verbraucher
hingegen, wenn auch in kleinen Schrit-
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Statistisches Bundesamt, Friihjahrspropgnose

ten, splirbar nach. So erhohte sich das
HDE-Konsumbarometer um 1,9 Punkte
gegeniber Februar. Damit liegt der Indi-
kator bei einem Wert von 95,62 Punkten.
Im Vergleich zum Vorjahresmonat ent-
spricht dies ebenfalls einem Anstieg.

Laut Destatis setzten die deutschen
Einzelhandelsunternehmen im Februar
2024 nominal 1,8 Prozent weniger um

als im Vormonat. Der Einzelhandelsum-
satz mit Lebensmitteln sank im Februar
2024 gegenliber dem Vormonat nominal
um 2 Prozent. Der nominale Non-Food-
Umsatz stieg im Februar 2024 um 3,5
Prozent. Der Online-Handel verzeich-
nete im Februar 2024 ein geringes
Umsatzplus von 2 Prozent gegeniiber
dem Vormonat.

Das Transaktionsvolumen mit deut-
schen Gewerbeimmobilien belief sich
2023 nach den Zahlen von CBRE auf
28,6 Milliarden Euro, rund 57 Prozent
weniger als noch 2022. Auch der Zehn-
Jahres-Schnitt wurde in dhnlich hohem
MaBe unterschritten. Im Assetklassen-
Ranking belegten erstmals Logistikim-
mobilien mit fast sieben Milliarden Euro
oder 24 Prozent des Gesamtvolumens
den ersten Platz, gefolgt von Wohn-
immobilien (ab 50 Wohneinheiten)

mit rund 5,7 Milliarden Euro bzw. 20
Prozent sowie Einzelhandelsimmobilien
mit knapp 5,4 Milliarden Euro und 19
Prozent. Der langjahrige Branchen-
primus, die Bliroimmobilie lag knapp




dahinter auf Platz vier (5,3 Milliarden
Euro oder 19 Prozent). Im Vorjahresver-
gleich ergeben sich dadurch iiber alle
Assetklassen hinweg deutliche Transak-
tionsriickgange.

Die Spitzenrenditen setzten ihren
Aufwartstrend in allen Assetklassen
weiter fort, zeigten aber in Teilen auch
Stabilisierungstendenzen. So verzeich-
neten Lebensmittelmarkte als auch
Fachmarktzentren im zweiten Halbjahr
2023 keine Ausweitung der Spitzen-
renditen mehr. Im Jahresverlauf stiegen
die Renditen von Lebensmittelmarkten
jedoch um 0,4 Prozentpunkte auf 4,7
Prozent und diejenigen von Fachmarkt-
zentren um 0,7 Prozentpunkte auf 5
Prozent.

Unter Berlicksichtigung der Inflations-
prognosen der flihrenden Wirtschaftsin-
stitute fiir das laufende und kommende
Jahr zeichnet sich mittelfristig eine
wieder sinkende Inflationsrate ab, was
aus dkonomischer Sichtweise ebenfalls
eine Veranderung des Zinsniveaus nach
sich ziehen werde. Die entsprechen-
den geldpolitischen MaBnahmen der
EZB gegen die bisher anhaltend hohe
Inflation entfalten schrittweise ihre
Wirkung, sodass der Zinserh6hungs-
zyklus mdglicherweise einen Hochpunkt
erreicht hat. Ein stabiles Zinsumfeld
bedeutet fiir kiinftige Investitionsent-
scheidungen mehr Planungssicher-

heit. So rechnet CBRE 2024 mit einem
Transaktionsvolumen bei Wohn- und
Gewerbeimmobilien von mindestens 35
Milliarden Euro.

Auch unter dem Gesichtspunkt der
Renditeentwicklung von Staatsanleihen
ergeben sich flir Immobilieninvestoren
interessante Einstiegsmaglichkei-

ten, denn diese bilden die kiinftigen
Inflationserwartungen ab. Hinsichtlich
der Reduktion der durchschnittlichen
Spreads zwischen Immobilienrenditen
und der 10-jahrigen Bundesanleihe in
den ,Normalzins-Phasen" (s. Abb. unten)
und der Erwartung an eine leichte Zins-
senkung ab der Jahresmitte ergibt sich
eine Konstellation, bei welcher Anreize
zur Investition entstehen.

SPITZENRENDITE VON FACHMARKT-NAHVERSORGUNGSZENTREN
IM VERGLEICH ZUR 10-JAHRIGEN BUNDESANLEIHE
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HAHN GRUPPE

ERFOLGREICHES GESCHAFTSJAHR MIT
HOHEREN FONDS-AUSSCHUTTUNGEN

In einem dynamischen Umfeld verzeich-
nete die Hahn Gruppe 2023 erneut ein
erfolgreiches Geschaftsjahr. Wir erreich-
ten durch aktives und vorausschauendes
Management eine erfreulich wertstabile
Vermdgensentwicklung der Fondsportfo-
lios unserer Anleger und Investoren.

Im Neugeschaft mit Privatanlegern sind

zwei Publikums-AlIF erfolgreich neu auf-

gelegt worden: Die Pluswertfonds 178
und Pluswertfonds 180 investieren in
ein Nahversorgungszentrum in Voerde,
Nordrhein-Westfalen, bzw. in ein Fach-

marktzentrum in Landshut, Bayern. Beide

Immobilienfonds wurden von den Kun-

den sehr gut aufgenommen: Der Hahn
Pluswertfonds 178 ist bereits vollstidndig
platziert und der erst im Dezember auf-
gelegte Hahn Pluswertfonds 180 wurde
bereits Ende Méarz 2024 vollstandig
vermarktet.

Anleger und Investoren

Die letzten beiden Jahre haben wir
genutzt, um im Rahmen des Portfolio
Managements verstarkt Verkaufsgewinne

fiir unsere Kunden zu realisieren: So sind
Immobilienobjekte mit einem Gesamtvo-
lumen von rund 630 Mio. Euro an Dritte
verduBert worden. Die Verkaufserlose
lagen deutlich liber den Einstandspreisen.

Die NachhaltigkeitsmaBnahmen im
Immobilienportfolio wurden forciert.
Dank strategischer Partnerschaften mit
wichtigen Mietern und der Einfiihrung
innovativer Betriebsmodelle wurden PV-
Installationen neu in Betrieb genommen
und die Ladesduleninfrastruktur weiter
ausgebaut. Uber die flichendeckende
Ausriistung der Standorte mit Smart-Me-
tern haben wir die Grundlage geschaffen,



Verbrauchsdaten der Immobilienobjekte
fiir die ESG-Optimierung systematisch zu
nutzen. Desweiteren wurde mit Teilen des
Immobilienportfolios am international
anerkannten GRESB-Benchmarking teil-
genommen, um Anhaltspunkte fiir weitere
ESG-Optimierungen des Immobilienbe-
stands zu erhalten.

Durch eine Vermietungsleistung von
108.000 m2 (Vorjahr: 226.000 m2) ver-
besserte sich die Vermietungsquote im
Immobilienfondsportfolio auf rund 99
Prozent (Vorjahr: 98 Prozent). Zum Jahres-

ASSETS UNDER
MANAGEMENT
in Mrd. Euro

Immobilienfonds

Property Management fiir Dritte M)

ende 2023 verwaltete die Hahn Gruppe ein

Immobilienvermdgen von liber 7 Mrd. Euro.

Prozent
Vermietungsquote

Die institutionellen Immobilienfonds der
Hahn Gruppe konnten in der Vergangen-
heit im nationalen Fonds-Benchmarking
in ihrer Assetklasse teilweise deutlich
iberdurchschnittliche Renditen erzielen.
Uber die Laufzeit von rund 15 Jahren
weist beispielsweise der 2008 gegriindete
HAHN German Retail Fund I, der erste
Fonds der German-Retail-Fund-Reihe,
eine durchschnittliche jahrliche Rendite
(IRR) von rund 7 Prozent auf. Auch fiir
die Zukunft sind die Portfolios der institu-
tionellen Immobilienfonds gut aufgestellt,
um nachhaltig attraktive Renditen zu
erwirtschaften.

Im Privatkundengeschaft dokumentiert
die Leistungsbilanz der Hahn Gruppe

LEISTUNGSBILANZ PRIVATKUNDENGESCHAFT

Aufgelegte Publikumsfonds fiir private und semiprofessionelle Anleger

Anzahl Kunden/Privatanleger
Anzahl laufende Zeichnungen

Aufgeldste Publikumsfonds

Durchschnittliche Laufzeit der aufgeldsten Investmentvermdgen

Summe der Gesamtriickfliisse inkl. Schlusszahlung nach Steuern auf Investorenebene bezogen auf das eingezahlte

Eigenkapital

Durchschnittlicher jahrlicher Vermdgenszuwachs nach Steuern*

HAHN GRUPPE

KENNZAHLEN IMMOBILIEN-

FONDSPORTFOLIO
2023

Vermietungsquote in Prozent 99
Verwaltete Mietfldache in 1,360
Mio. m?

Verwaltetes jahrliches 168,4
Mietvolumen in Mio. Euro
Immobilienstandorte 123
Assets under Management 2,9
in Mrd. Euro

Vermietungsleistung in m? 108.000

bei den bisher aufgeldsten Fondsvermo-
gen einen durchschnittlichen jahrlichen
Vermdgenszuwachs nach Steuern in Héhe
von 5,4 Prozent®. Das Jahr 2023 reihte
sich nahtlos in die gute Erfolgsbilanz

ein: Wir konnten bei rund 30 Prozent

der Privatkundenfonds die Ausschiittun-
gen im Vergleich zum Vorjahr erhéhen.

Es gab keine Riickgange zu verzeichnen.
Die regulierten Publikums-AlFs der Hahn

190
rund 3.500
rund 6.500
120
15,9 Jahre

180 Prozent

5,39 Prozent

* Summe aller Ausschiittungen zzgl. Schlusszahlung abzgl. Kapitaleinsatz (ohne Agio), dividiert durch die Laufzeit bis zur Auflésung; bei angenommenem

Spitzensteuersatz von 50 Prozent.



HAHN GRUPPE

Gruppe lagen per Ende 2023 mit ihren
kumulierten Ausschiittungen im Durch-
schnitt um rund 7 Prozent liber der
Prospektprognose.

An liber 120 Immobilienstandorten mit
einer Mietflache von rund 1,4 Mio. m2
werden jahrliche Mietertrage von rund
170 Mio. Euro fiir unsere Fondsinvestoren
generiert. Die Hauptmieter der Objekte
sind tberwiegend groBe und internatio-
nal tatige Einzelhandelskonzerne. Diese
Unternehmen verfiigen grundsatzlich Giber
eine sehr gute Bonitdt und gehen lang-
fristige Mietvertrdge mit Laufzeiten von
zehn Jahren und mehr ein.

Mietvertrage

Fachmarktzentren, Verbrauchermarkte,
Baumarkte und Mixed-Use-Immobi-

lien bleiben aufgrund ihrer soliden und
langfristigen Ertragsaussichten duBerst
attraktiv fiir Mieter und Investoren. Wir
sind bestens positioniert, um sicherzu-
stellen, dass unsere Investoren von diesen
Chancen profitieren kdnnen. Daher planen
wir auch im Jahr 2024 die Vermarktung
neuer Immobilienfonds fiir institutionelle
Investoren und private Anleger. Mit at-
traktiven Investmentprodukten stehen wir
an der Seite unserer Anleger, um sie beim
Aufbau ihres Vermdgens zu unterstiitzen.

Mio. Euro Mietvolumen
generieren unsere Fonds-
Investmentstandorte jahrlich

HAHN MAGAZIN
ZUM GESCHAFTSBERICHT

Unser neues Magazin folgt dem Leitgedanken ,Vertrauensvoll inves-
tieren — gemeinsam erfolgreich”.

Seit tiber 40 Jahren begleiten wir Investoren und Anleger. Von der ers-
ten Investitionsentscheidung bis hin zur Generierung von Ausschiit-
tungen und VerduBerungsgewinnen sind wir der verldssliche Partner.
Fiir uns bedeutet vertrauensvolles Investieren, transparent zu be-
richten, Werte zu maximieren, Herausforderungen zu meistern und
mit Immobilien eine Einkaufswelt zu schaffen, in der Menschen sich
bequem mit den wesentlichen Dingen des Lebens versorgen konnen.

Das uns entgegengebrachte Vertrauen als Asset und Investment
Manager honorieren wir mit stabilen Ertragen in den Portfolios unse-
rer Kunden. Gemeinsamer Erfolg steht dafiir, in enger Partnerschaft
mit unseren Stakeholdern das bestmdgliche Ergebnis zu erzielen: hohe
Renditen fiir unsere Fondsanleger, optimal aufgestellte Immabilien
flir unsere Mieter und ein Arbeitsumfeld, das unsere Mitarbeiter zu
leistungsorientiertem und profitablem Handeln inspiriert.

Im neuen Hahn-Magazin beleuchten wir ausfiihrlich die Highlights
des letzten Jahres und geben lhnen wertvolle Einblicke in das Hahn
Geschaftsmodell, mit dem wir unsere Anleger und Investoren zum
Erfolg fiihren.

Sie finden das neue
Magazin auf unserer
Website:

www.hahnag.de.

Auf Wunsch sen-
. Vertrauensvoll investieren
den wir lhnen auch

gerne ein gedrucktes GEM EINSAM
Exemplar zu. ERFOLGREICH

Fordern Sie die Pu-
blikation am besten

. Das Magazin zum Geschaftsbericht
per E—Ma” der Hahn Gruppe
(info@hahnag.de) an.




10 DER EINBLICK

Der Einsatz generativer kiinstlicher Intel-
ligenz (KI) gewinnt im Einzelhandel zu-
nehmend an Bedeutung. Diese fortschritt-
lichen IT-Systeme sind in der Lage, neue
Inhalte wie Texte, Bilder, Musik oder Videos
zu erzeugen, die auf maschinellem Lernen
basieren. Sie nutzen umfangreiche Daten-
satze, um originelle Inhalte zu schaffen,
und bieten somit vielfaltige Anwendungs-
mdglichkeiten im Einzelhandel.

Die deutschen Einzelhandler integrieren
generative Kl als Arbeitshilfe fiir inre Mit-
arbeiter, um die Produktivitdt zu steigern
und Routinetatigkeiten effizienter zu
automatisieren. Darliber hinaus eignen
sich KlI-Tools auch zur Ldsung kreativer
Aufgaben, etwa in Marketingabteilungen.
So war dm eines der ersten Unternehmen,



DER EINBLICK

das mit der Einflihrung von ,dmGPT"

Kl fiir die Erstellung von IT-Testdaten,

die Ubersetzung von Dokumenten und

die Zusammenfassung komplexer Texte
nutzte. Kurz darauf prasentierte die REWE
Group ihren KI-Chatbot ,REWE Group
GPT", der Mitarbeitern in der Verwaltung
zur Verfligung gestellt wurde. Sowohl dm
als auch REWE setzen dabei auf prop-
rietdre ChatGPT-Versionen, die losgeldst
von &ffentlich zugénglichen Versionen
betrieben werden, um die Datenkontrolle
zu gewdhrleisten. Diese Strategie dirfte
Vorbild fiir weitere Unternehmen sein, die
ihre Mitarbeiter mit leistungsstarken Tools
ausstatten wollen, um Arbeitsprozesse zu
optimieren.

Der Einsatz von Kl im Einzelhandel hat
jedoch nicht nur fiir die Mitarbeiter, son-
dern auch fiir die Kunden direkte positive
Auswirkungen, indem er das Einkaufs-
erlebnis verbessert und personalisiert.

REWE startet ein innovatives Pilotprojekt,
um Kunden mittels Displays an Einkaufs-
wagen direkt zu den gesuchten Artikeln
zu flihren. Fiir dieses Vorhaben riistet

der drittgroBte Lebensmitteleinzelhdnd-
ler Deutschlands eine seiner Filialen in
Koln-Bickendorf mit speziellen Tablets

an Einkaufswagen aus. Diese Tablets,
ausgestattet mit Rlickseitenkameras, er-
mdglichen es Kunden, ihre Einkaufszettel
einzuscannen und sich von der Kl-gestiitz-
ten Technologie zu den identifizierten
Produkten leiten zu lassen. Wahrend der
Navigation werden auf dem Bildschirm
zudem rabattierte Waren und Sonderan-
gebote angezeigt. Entwickelt wurde die
Technologie vom israelischen Spezialisten
fiir KI-Technologien im Einzelhandel,
Catch Retail Inc. Das Projekt, das in Part-
nerschaft mit den Betreibern der REWE-
Filiale in Bickendorf, einem Briiderpaar,
durchgefiihrt wird, ist von Marz 2024

bis zum Sommer angesetzt. Damit ist die

Kélner Filiale die erste in Europa, die ein
solches Navigationssystem testet.

Zusatzlich betreibt REWE mehrere
Pick&tGo-Filialen, die ein kassenloses
Einkaufen durch fortschrittliche KI-Tech-
nologie ermdglichen. Diese Systeme
nutzen eine Vielzahl von Kameras und
Gewichtssensoren in den Regalen zusam-
men mit einer leistungsstarken Daten-
verarbeitungssoftware, die es ermdglicht,
jeden Artikel, den ein Kunde aus dem
Regal nimmt, sofort zu erfassen und zu
registrieren.

T oblele om

(:/t?U(mufswm»

%en nmw‘%c‘eren
Kunolen Fum
%ew‘dnschfen

Foolurt .

Die Technologie revolutioniert weitere
Schliisselbereiche des Einzelhandels wie
Lieferkettenmanagement, Marketing,
E-Commerce und interne Kommunikation,
indem sie komplexe Datenstrome aus
globalen Nachrichten, Wettervorhersa-
gen, Ernteprognosen und Risikoanalysen
verbindet. Dienstleister wie Sourcemap,
Integrity Next und Osapiens nutzen be-
reits KI, um fiir Unternehmen wie Tchibo,
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Markant, dm, Miiller-Drogerie und Netto
Nord Lieferketten transparenter und
effizienter zu gestalten.

Im Bereich der Prognostik arbeitet ALDI
Nord mit dem Regionalbacker Ruch und
dem Startup Food Forecast zusammen,
um mithilfe von KI die Retouren zu
minimieren und die Umsatze sowie die
Prozesseffizienz am Brotregal zu optimie-
ren. Das System analysiert Verkaufsdaten
und berlicksichtigt Variablen wie Wetter
und Feiertage, was gemaf Berichterstat-
tung der Lebensmittelzeitung zu einer
Reduktion der Retouren um 12 Prozent
und einem Umsatzwachstum von etwa 9
Prozent gefiihrt hat.

Die Schwarz Gruppe experimentiert nicht
nur intensiv mit Kl, sondern hat sich
gleich direkt an dem deutschen KI-Star-
tup ,Aleph Alpha" beteiligt. 500 Millionen
Euro sammelte die deutsche Konkurrenz
von Open Al und ChatGPT ein. Der Lowen-
anteil stammt von der Schwarz Gruppe
und vom Bosch-Konzern. Die Mutterfirma
von Lidl und Kaufland will nun gemein-
sam mit Aleph Alpha und dem Bundes-
land Baden-Wiirttemberg in Heiloronn ein
KI-Zentrum aufbauen, den sogenannten
Innovation Park Artificial Intelligence
(Ipai). Auf einem 23 Hektar groBen Gelan-
de am Rande Heilbronns soll bis 2027 laut
Reinhold Geilsddrfer, Geschaftsfiihrer der
Schwarz Stiftung, ein kleines, smartes
Dorf" entstehen: mit Forschungslaboren,
Rechenzentrum und Platz fiir Unterneh-
men und Startups.

Man darf gespannt sein, auf welche
Anwendungsmdglichkeiten und Ein-
satzbereiche der zweitgroBte deutsche
Lebensmitteleinzelhdndler zukiinftig setzt.
Ganz sicher diirfen wir viele interessante
Innovationen der Branche erwarten, die
die Organisation und den Einkauf zukiinf-
tig auf ein neues Level heben werden.



Seit dem 1. Januar 2024 wird mindestens
25 Cent Pfand auf Milch, Milchmixgetranke
und Milchprodukte in Einwegkunststoff-
flaschen erhoben. Neben Milch betrifft dies
z. B. auch Joghurt, Kaffee und Kakao.

Bereits vor zwei Jahren wurde die Pfand-
regelung fiir einen GroBteil der Einweg-
getrankeflaschen aus Kunststoff eingefiihrt,
Milch und Milcherzeugnisse ausgenommen.
Grund fiir diese Ausnahme war bisher die
besondere hygienische Herausforderung bei
der Riickgabe dieser Flaschen an den Pfand-
automaten.

Von rund 5 Mrd. Litern Milchprodukten, die
2020 in Deutschland verkauft wurden, wa-
ren knapp 10 Prozent in Kunststoffflaschen
abgefiillt, somit sind nun geschatzt bis zu
500 Mio. Liter durch die neue Pfandpflicht
betroffen.

Ziel der neuen Pfandregelung ist die Redu-
zierung von Verpackungsmiill. Mit einem
Riicknahmesystem fiir diese Produkte wird
ein groBer Anteil weiterer Ressourcen fiir
das Recycling zur Verfiigung gestellt. Die
Riickgabe kann an allen handelsiiblichen
Pfandautomaten erfolgen.

Bereits im Kundenmagazin 01/2023 wur-
de liber das Lieferkettensorgfaltsgesetz
informiert. Zu Beginn des Jahres 2024
hat sich das Gesetz insofern verandert,
als dass nun auch Unternehmen ab 1.000
Beschiftigten (bisher: ab 3.000 Mitarbei-
tern) zur Einhaltung verpflichtet sind.

Das Gesetz regelt die Einhaltung von
Menschenrechten innerhalb der globalen
Lieferketten. Unternehmen verpflichten
sich zum Schutz der Umwelt, zum Schutz
vor Kinder- und Zwangsarbeit und zur
Zahlung von fairen Léhnen.

So sind deutsche Unternehmen gemaB
Gesetz verpflichtet, ihrer unternehme-
rischen Verantwortung innerhalb der
weltweiten Lieferketten nachzukom-
men. Parallel sorgt das Gesetz fiir mehr
Rechtssicherheit und den Abbau von
Wettbewerbsnachteilen flir Unternenmen,
die bereits freiwillig in ein nachhaltiges
Lieferkettenmanagement investieren.

Auch das Thema Umweltschutz findet
sich im Lieferkettengesetz wieder, soweit
Umweltrisiken zu Menschenrechtsverlet-
zungen fiihren kdnnen. Umweltzerstérung
wie Wasser- und Luftverschmutzung so-

RECHTLICHER RAHMEN

wie illegale Abholzung werden ebenso be-
obachtet wie der Schutz vor Gesundheits-
und Umweltgefahren durch Quecksilber und
langlebige organische Schadstoffe.

In der deutschen Wirtschaft trifft der biiro-
kratische Aufwand des Lieferkettengesetzes
auf Vorbehalte, dennoch sind viele Unter-
nehmen aktiv tatig, um ihre menschen-
rechtlichen und &kologischen Pflichten zu
erfiillen.

Das neue Heizungsgesetz, das zu Beginn
des Jahres in Kraft getreten ist, sieht vor,
dass jede neu eingebaute Heizung zu

65 Prozent mit erneuerbaren Energien
betrieben werden muss. Fiir den GroBteil
der Hauseigentiimer @ndert sich zu-
nachst nichts, da die Regelung sich nur
auf Neubauten in Neubaugebieten be-
zieht. In Neubauten werden bereits viele
Warmepumpen eingebaut, auch alter-
native Heizungsmodelle sind mdglich.
Die Bundesregierung beabsichtigt mit der
Reform, das Klima besser zu schiitzen und
die Verbraucher vor Preisanstiegen von Ol
und Gas zu schiitzen.

Fiir bestehende Gebaude erfolgt die Um-
stellung innerhalb einer verpflichtenden
und flachendeckenden kommunalen
Wiarmeplanung. In Stadten mit mehr als
100.000 Einwohnern wird eine Planung
ab 2026, fiir die tbrigen Gemeinden mit
mehr als 10.000 Einwohnern ab 2028
eingefiihrt werden.

Auch in der EU gibt es neue Sanierungs-
vorgaben. Der Energieverbrauch von
Wohngebaduden soll bis zum Jahr 2030
um 16 Prozent sinken, bis 2025 um 20
bis 22 Prozent. Bei den Nichtwohngebau-
den soll ein Sechstel der am wenigsten
energieeffizienten Gebdude bis 2023, ein
Viertel bis 2033 entsprechend saniert
werden. Ab 2030 sollen alle Neubauten
emissionsfrei sein, ab 2050 klimaneutral.
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Fiir den Bau des toom Baumarkts an der Liirriper StraBe in Mdnchengladbach
wurden unserem Mieter und der Hahn Gruppe das Gold-Zertifikat fiir nach-
haltige Verbrauchermarkte durch das DGNB German Sustainable Building
Council (DGNB) liberreicht. Wir freuen uns {iber diese Auszeichnung, die die
umfangreichen ESG-Ambitionen der Hahn Gruppe widerspiegelt. Bei der Ent-
wicklung des Baumarkts standen von Beginn an Nachhaltigkeitsaspekte im
Vordergrund. Das Immabilienobjekt tiberzeugt nach Fertigstellung durch eine
hocheffiziente Haustechnik, begriinte Schallschutzwénde, E-Ladesdulen sowie
Photovoltaikflachen fiir die Erzeugung erneuerbarer Energie. Eine Regenwasser-
riickgewinnungsanlage, umfangreich begriinte Dachfldchen sowie groBziigige
Versickerungsflachen im Bereich der Pkw-Stellplatzflichen sind weitere Nach-
haltigkeitsmerkmale.

Die REWE-Filiale im Nahversorgungszentrum Langelsheim prasentiert sich auf einer Flache
von 3.000 m2 in neuem Glanz. Vorangegangen sind intensive Modernisierungsarbeiten,

die vier Monate andauerten. Zentrale Elemente des Relaunchs beinhalten die energetische
Sanierung mit Einbau von Warmepumpentechnik sowie die Modernisierung der Gebdu-
detechnik und Installation energiesparender LED-Beleuchtung. AuBerdem wurden der
Fassadenanstrich sowie Decken und Boden erneuert. In Verbindung mit der Aktualisierung
auf das neueste REWE-Ladendesign wird ein verbessertes Einkaufserlebnis geschaffen, das
viel Komfort und eine hohe Aufenthaltsqualitat bietet. Im Zuge der ModernisierungsmaB-
nahmen wurde ein neuer, langfristiger Mietvertrag abgeschlossen.

Das Kapitalmarktmagazin Fonds professionell hat die Ergebnisse des Service Awards 2024 verdffentlicht. Zwischen September 2023 und
Januar 2024 wurden Gber 400 Berater und Finanzprofis aus allen relevanten Vertriebsstrukturen im Sachwertesegment befragt: Wie
bewerten Sie die Betreuung und Kommunikation durch ihre Sachwerteanbieter? Das Ergebnis ist erfreulich fiir die Hahn Gruppe: Die Ver-
triebspartner geben uns in den Kategorien Vertriebsunterstiitzung, Internet & Kommunikation,
Marketing, Produktzuverldssigkeit und Entwicklung jeweils sehr gute Noten. Von 74 Anbietern

= Hahn
erreichen wir mit diesem guten Feedback insgesamt Rang 4. Bezogen auf die Anbieter im = Gruppe
Segment der Gewerbeimmobilien liegen wir sogar auf Platz 1! Das gute Votum bestatigt uns in
unserer Arbeit und unserer ausgepragten Serviceorientierung. NACHHALTIGKEITSBERICHT

2023 | 2024

ESG - Wir zeigen
Initiative. \

Die Immobilienfonds der Hahn Gruppe stehen fiir hohe Investitionssicherheit und die Ziel-
setzung, Anlegern und Investoren kontinuierlich stabile Ertrage zu gewahrleisten. Diese
wirtschaftliche Robustheit bildet zugleich das solide Fundament, von dem aus wir unsere
ambitionierten Ziele im Bereich der Nachhaltigkeit verfolgen. Uber samtliche Fachbereiche
hinweg wird den drei Dimensionen der Nachhaltigkeit - Umwelt (Environmental), soziale Ver-
antwortung (Social) und verantwortungsvolle Unternehmensfiihrung (Governance) - eine hohe
Prioritat eingerdumt und sichergestellt, dass sie tief in unseren Geschaftsprozessen verankert
sind. Durch detaillierte Einblicke in unsere Projekte und MaBnahmen erldutern wir, wie Nach-
haltigkeit in der Praxis umgesetzt wird und welchen positiven Einfluss unser Engagement auf
die Umwelt, die Gesellschaft und die Unternehmensfiihrung hat. Wir zeigen Initiative!




Herr Dr. Wiist, Sie sind seit 2010 beim
BHB tétig und waren vorab in gleicher
Funktion fiir die Herstellervereinigung
Bau+DIY tatig. Was macht fiir Sie den
Reiz dieser Branche aus?

Dr. Peter Wiist: Da gehdore ich ja nun
eindeutig schon zu den alten Hasen der
Branche.

Wenn ich mir die Entwicklung an-
schaue, ist die Branche durch kreative
und auch pfiffige Menschen geprégt.
Es macht einfach SpaB3, mit diesen
Menschen, die immer nach vorne
blicken, zusammenzuarbeiten. AuBer-
dem beschaftigt sich die Branche mit
Werterhalt, Individualisierung und
dem Heim fiir alle. Das sind ehrenwerte
Motive und Inhalte, die die Arbeit
hier wirklich spannend machen.

Was war in diesem Zeitraum fiir Sie
(die Branche) die groBte Herausforde-
rung? Was haben Sie daraus gelernt?

Dr. Peter Wiist: Die spannendste und
auch groBte Herausforderung war die
ungewdhnliche Zeit unter Corona. Hier
galt es das Verstandnis der Politik fiir

die Bedeutung des Handels zu scharfen.

Auch missen wir gegeniiber den
Konsumenten noch besser vermitteln,
dass das eigene Zuhause standiger
Investments bedarf.

Der Baumarkthandel in Deutschland
ist 2023 nicht gewachsen. Sind Sie
zufrieden mit diesem Ergebnis?

Dr. Peter Wiist: Ein ganz klares Nein!
Die gehandelten Stiickzahlen lagen
deutlich unter denen des Vorjahres und
das ist fiir alle unbefriedigend. Wir
hatten volkswirtschaftliche Rahmenbe-
dingungen, die uns daran gehindert
haben, besser zu sein. Insbesondere das
Wetter hat dazu geflihrt, dass wir nicht
mehr erreichen konnten.

Warum blicken Sie optimistisch auf

PORTRAT

HAUPTGESCHAFTSFUHRER
DES HANDELSVERBANDS
HEIMWERKEN, BAUEN UND
GARTEN E. V. (BHB)

das Jahr 20247 Welche Rolle spielt
dabei das Thema Garten?

Dr. Peter Wiist: Unsere Prognosen aus
Marz bestatigen sich aktuell. Die
Konsumenten wollen wieder an ihrem
Zuhause arbeiten, das Zuhause ver-
schdonern. Dazu gehort natiirlich auch,
dass Dinge repariert, verbessert und
modernisiert werden miissen. Zurzeit
sind es weniger groBere Projekte,

was auf die aktuellen volkswirtschaft-
lichen Rahmenbedingungen zuriick-
zuflihren ist.

Der Bereich Garten ist ein Frequenzbrin-
ger in der Saison. 2023 war eine unter-
durchschnittliche Gartensaison. Insofern
sind wir optimistisch, dass es allein schon
deswegen dieses Jahr besser wird.

Die Baumarktbranche steht im
Wettbewerb mit Discountern, die
ergdanzend DIY-Segmente anbieten.
Wie heben Sie sich ab?



PORTRAT

Dr. Peter Wiist: Die Kunden wiinschen
sich Auswahl und suchen nach hapti-
schen Erlebnissen bei unseren Produk-
ten. Deswegen ist das stationare
Angebot weiterhin im Baumarkt und im
Baufachhandel unverzichtbar. Dazu
gehort auch fachliches Know-how.
Beide Komponenten erhalten sie nicht
beim Discounter.

Grundsatzlich sind die Produkte, die im
Discount, zumindest bei den groBen
Discountanbietern, angeboten werden,
qualitativ hochwertig und kénnen nur
aufgrund der gehandelten Volumina zu
diesen entsprechenden Preisen angebo-
ten werden. Aber es ist eben immer nur
ein Teilbereich, den Konsumenten dort
kaufen kénnen. Der Baumarkt bietet im
Gegensatz dazu die groBe Auswahl und
professionelle Beratung zusatzlich an.

Was sind die Starken des DIY-Handels?

Dr. Peter Wiist: Die Starken liegen in der
Auswahl der Produkte, in der Verfiigbar-
keit, in der Beratung, in der Mdglichkeit,
Vergleiche zwischen verschiedenen
Qualitatsstufen und Preisen machen zu
konnen. Auch in diversen Serviceleistun-
gen, direkt vor Ort, wie etwa das
Ausprobieren, Ausleihen und Umtau-
schen von Produkten.

Fiir den komfortablen Einkauf sorgen
gerdumige Parkflachen, Drive-In-Arenen
und barrierefreie Zugdnge. In vielen
Baumarkten gibt es Reparatur- und
Recyclingmdglichkeiten, mit mittlerweile
einer ganzen Bandbreite von Produkten,
die dort abgegeben und gesammelt
werden konnen. Last but not least sind an
dieser Stelle die vielen kompetenten und
engagierten Mitarbeitenden zu erwdhnen.

Der Online-Anteil in Ihrer Branche ist
relativ gering und zuletzt sogar
zurlickgegangen. Warum setzen die
Baumarktkunden so engagiert auf
den stationdren Einkauf?

Dr. Peter Wiist: Online ist heutzutage
integraler Bestandteil des Handels, auch
flir Baumarkte und Gartencenter. In
einer Branche mit mehr als 500.000

sehr unterschiedlichen Produkten ist der
Online-Handel allerdings logistisch
schwierig und komplex. Ein umfassen-
des Angebot ist daher kaum darstellbar
und nicht mit anderen Einzelhandels-
zweigen, die deutlich kleinere Sorti-
mente aufweisen, zu vergleichen. Das
spricht flr den stationdren Handel.

Was muss der Handel tun, um seine
Mirkte (und Sortimente) langfristig
attraktiv fiir die Kunden zu gestalten?

Dr. Peter Wiist: Ich denke, das Wesent-
liche fiir den Handler ist schlicht und
ergreifend, nah am Kunden zu bleiben.
Das heiBt, wir miissen die Probleme der
Kunden verstehen, einfache, praktikable
Losungen anbieten, und zwar Losungen,
die aus Produkt und Service gleichzeitig
bestehen. Das ist nur moglich, wenn
man mit der Industrie zusammenarbei-
tet. Denn Produktentwicklungen und
-verdnderungen miissen so erfolgen,
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zahlen Ressourcen schonen, bezie-
hungsweise Energie produzieren,
Wasserriickgewinnung und nachhaltige
Wiederverwendung. Auch Balkonkraft-
werke gehoren dazu.

Der dritte groBe Punkt ist das Thema
Individualitat. Wir miissen verstehen,
dass Upcycling und die Kreativitdt von
Menschen Auswirkungen auf die
Gestaltung ihres Zuhauses haben, dass
es wichtig ist, hier sehr individuelle
Lésungen anzubieten. Wir sind ein ganz
wichtiger Player fir diesen Trend.

In einer Pressemitteilung des BHB
heiBt es, dass sich auch die FuBball-
Europameisterschaft im eigenen Land
positiv auf die Konsumstimmung der
Menschen auswirken kann. Wie lautet
denn lhr Tipp fiir die EM?

Dr. Peter Wiist: FuBball ist fiir mich
personlich als auch fiir die Branche

"Die Starken oles DIY -Howolets
&‘e%en i oler Auswohl oler ﬁOo(Uf(rQ,

oler \/erf‘d%bwr(ec‘f unol oler

32"0\7&".%.“ Dr. Peter Wiist

dass sie fiir den Verbraucher schluss-
endlich eine Losung darstellen.

Wichtig sind an dieser Stelle auch
service- und kundenorientierte,
freundliche Mitarbeiter, die den Kunden
kompetent und umfassend beraten.

Welche neuen Trends sehen Sie in den
kommenden Jahren im Besonderen fiir
die Branche?

Dr. Peter Wiist: Wenn man die
nachsten 2-3 Jahre als Zielvorstellung
nimmt, sind die wichtigen Themen
Energie und Nachhaltigkeit. Dazu

ein wichtiges Thema. Allerdings habe
ich gelernt, beim Thema FuBball Demut
zu zeigen. Ich bin Wahl-KéIner und
gebiirtiger Bochumer und da ist man
leider an Kummer gewdhnt.

Wenn unsere Nationalmannschaft en-
gagiert und freudig spielt und wie

in den vergangenen beiden Testspielen
als Team auftritt, dann haben wir
sicherlich Freude beim Zuschauen. Ich
bin optimistisch. Mein Tipp ist, dass sie
es bis ins Viertelfinale schaffen.

Vielen Dank fiir das Gesprach.



BAUMARKT KOLN

Die Hahn Gruppe startete im April 2024
erfolgreich mit einem neuen Beteiligungs-
angebot. Der ,Hahn Pluswertfonds 181 -
Baumarkt K&ln" investiert mit einem Ge-
samtvolumen von rund 36 Mio. Euro (inkl.
Agio) in einen Bau- und Gartenmarkt in
Koéln, der an den Baumarktbetreiber OBI
vermietet ist.

OBI z&hlt zu Deutschlands fiihrenden
Baumarktketten. Mit iber 640 Markten

in zehn Landern - rund 350 davon in
Deutschland - nimmt OBI den Top-3
Platz unter den groBen europdischen
Baumarktbetreibern ein. Der Standort
profitiert von seiner herausragenden
Positionierung und Verkehrsanbindung
in der Millionenstadt Kdln, die eine
tiberdurchschnittliche Einzelhandels-
kaufkraft und ein groBes Einzugsgebiet
mit vielen potenziellen Konsumenten
bietet.

FONDS

Das 2006 erbaute Objekt liegt strate-
gisch giinstig in einem Gewerbegebiet
im Stidwesten KéIns, umgeben von Fach-
markten und Nahversorgern, die wertvol-
le Synergien bieten. Die markante GroBe
und auffallige Prasenz sichern dem Bau-
und Gartenmarkt eine ausgezeichnete
Sichtbarkeit. Die Metropole Kdln ist einer
der bedeutendsten Wirtschaftsstand-
orte im dicht besiedelten Rheinland und
zeichnet sich durch ihre Innovationsfreu-
de und Dynamik aus.

Mit einer Mietflache von etwa 15.300

m2 zhlt dieser Standort zu den gréBten
OBI-Filialen in Deutschland. Er présen-
tiert ein umfangreiches Produktangebot
- von Baustoffen und Werkzeugen bis

hin zum Gartencenter - fiir Hobbyhand-
werker und Profis gleichermaBen. Der
Markt zeichnet sich durch moderne und
lichtdurchflutete Verkaufsflachen aus, auf
denen Kunden nicht nur erstklassige Be-
ratung erhalten, sondern auch Werkzeuge
direkt ausprobieren kdnnen, was ein
interaktives Einkaufserlebnis garantiert.

Das Fondsinvestment folgt unserer be-
wahrt konservativen Strategie und schafft
eine solide Basis fiir langfristige Wertzu-
wdachse und stabile Ausschiittungen.

Das anteilige Eigenkapital des Pluswert-
fonds 181 betrdgt rund 26 Mio. Euro
(inkl. Agio). Qualifizierte Privatanleger
konnen ab einer Mindesteinlage von
20.000 Euro zzgl. 5 Prozent Ausgabeauf-
schlag in diesen Publikums-AlF inves-
tieren. Der langfristige Mietvertrag mit
mehreren Verlangerungsmaglichkeiten
bieten eine dauerhaft attraktive Rendite-
aussicht. Die anfangliche jahrliche Aus-
schiittung betrégt 4,50 Prozent, die ab
dem Jahr 2036 auf 4,75 Prozent pro
Jahr ansteigt. Die Beteiligung ist bis zum
31. Dezember 2038 geplant, mit einem
prognostizierten Gesamtmittelriickfluss
von 175 Prozent vor Steuern.



FONDS

Fonds

Fondstyp

Immobilientyp

Investmentfokus

Investitionsvolumen

Eigenkapitalvolumen

Mieter, Mietanteil

Vermietungsquote

Laufzeit des Mietvertrags
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Hahn Pluswertfonds 181 GmbH & Co. geschlossene-
Investment-KG

Inldndischer Publikums-AlIF (geschlossener Immobilien-
fonds), nicht risikogemischt

Bau- und Gartenmarkt

GroBflachiger Einzelhandel

35.725.000 Euro (inkl. Ausgabeaufschlag)

25.725.000 Euro (inkl. Ausgabeaufschlag)

OBI (OBl GmbH & Co. Deutschland KG), 100 Prozent
der Mieteinnahmen

100 Prozent

31.05.2035, zzgl. Optionsrecht von 3 x 5 Jahren

OBI: EINE FUHRENDE

BAUMARKTKETTE

Mietfldche gesamt 15.342 m2

40.000 Mitarbeitende
Baujahr 2006

Uber 640 Mérkte in zehn Lindern

Mindestbeteiligung 20.000 Euro zzgl. 5 Prozent Agio

Rund 350 Markte in Deutschland

4,50 Prozent p. a. ab Beitritt zur Fondsgesellschaft und
bezogen auf die Zeichnungssumme [ Kaufpreis ohne
Ausgabeaufschlag (Agio) ansteigend auf 4,75 Prozent
ab dem Jahr 2036; quartalsweise Auszahlung; erstmals
vorgesehen zeitanteilig ab Beitritt der Anleger fiir das
3. Quartal 2024 zum 30.09.2024, keine Ausschiittung
fiir das Jahr 2035

Prognostizierte Ausschiittung
Mehr als fiinf Millionen registrierte
heyOBI-Nutzer

8,7 Milliarden Euro Gesamtumsatz
im Geschéftsjahr 2022

Geplante Fondslaufzeit 31.12.2038

Warnhinweis:

Weitere Informationen zu
Beteiligungsangeboten finden
Sie hier:

Sie haben Fragen?
Melden Sie sich gerne bei uns.

Prognosen und die getroffenen Annahmen sind
kein verldsslicher Indikator fiir die kiinftige
Entwicklung. Beziiglich der Prognoseannahmen
wird auf den Verkaufsprospekt verwiesen.

X i . Die Prognose von Ausschiittungen ist von der
Paschalis Christodoulidis Auspragung der zugrunde liegenden Prognose-
parameter abhingig. Die Ausschiittungen
kénnen im Prognosezeitraum Schwankungen
unterliegen. Im Verkaufsprospekt findet

sich auf den Seiten 58 ff. eine umfassende
Sensitivitatsanalyse, die mdgliche abweichende
Ausschiittungsverlaufe und Wertentwicklungen
bei verdnderten Prognoseparametern abbildet.

Prokurist
Leiter Vertrieb Privatkunden

Nicht nachhaltige Produkte nach Art. 6 der
Offenlegungsverordnung:

Telefon: 02204 9490-262
Mobil: 0151 15062262
pchristodoulidis@de-wert.de

Die HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG mit
ihrer Kapitalverwaltungsgesellschaft DeWert
Deutsche Wertinvestment GmbH verfolgt zum
aktuellen Zeitpunkt keine Bewerbung dkologi-
scher oder sozialer Merkmale oder eine Kombi-
nation dieser Merkmale im Rahmen von defi-
nierten ESG-Zielsetzungen oder ESG-Strategien
fiir konkrete Investmentprodukte. Entsprechend

DeWert Deutsche Wertinvestment GmbH -

www.hahnag.de/fonds/
hahn-pluswertfonds-181/

die Kapitalverwaltungsgesellschaft der HAHN-
Immobilien-Beteiligungs AG

sind weitergehende Transparenzvorgaben aus
Art. 8 und 9 i. S. d. Offenlegungsverordnung
fiir uns nicht relevant.



QUARTALSUMSATZE DER WAREN IM E-COMMERCE

8,2%

-9,6%
-10,8%

Q1/2022 Q2/2022 Q3/2022

In den Jahren vor der Pandemie ver-
zeichnete der Online-Handel jahrliche
Wachstumsraten von 10 bis 14 Pro-
zent - ein Wachstum, das zulasten des
stationdren Einzelhandels ging, da es
sich um Umsatzverschiebungen handelte
und nicht zwangsldufig um mehr Um-
satzerldse. Einen ersten Dampfer erfuhr
der Online-Handel im 1. Quartal 2020,
als die Wachstumsrate knapp unter
zwei Prozent sank. Zu diesem Zeit-
punkt schien bereits ein gewisser Grad
an Marktsattigung erreicht worden zu
sein. Zwar steigerte die darauffolgende
Pandemie bekanntlich temporar die Zahl
der Online-Einkdufe bzw. -Bestellungen
in Deutschland, doch setzte kurz danach
wieder ein bis heute anhaltender Riick-
gang ein.

GemaB Bundesverband E-Commerce und
Versandhandel Deutschland e. V. (bevh)
sanken die Online-Umsétze im dritten
Quartal 2023 gegeniiber dem Vorjahres-
zeitraum branchenweit um 13,9 Prozent

-13,9%
-15,0%

-18,1%

Q4/2022 Q1/2023 Q2/2023 Q3/2023

auf rund 17 Milliarden Euro. Damit
liegen sie im dritten Quartal nominal
sogar unter dem Niveau des Vergleichs-
zeitraums im Jahr 2019.

Dieser Negativtrend ist Gber alle Seg-
mente hinweg insbesondere auf die ge-
wachsene Sehnsucht der Konsumenten
nach dem physischen Einkaufserlebnis
zuriickzufiihren. Dies spiegelt sich auch
in den nach Uberwindung der Pandemie
gestiegenen Passentenfrequenzen wider.
Zudem hat der stationdre Einzelhandel
die Zeit der temporaren SchlieBungen
intensiv genutzt, um den sich wandeln-
den Bediirfnissen und Anforderungen
der Konsumenten zu begegnen und die
Attraktivitat beim Einkauf vor Ort zu
steigern.

So musste der Online-Handel fiir das
Gesamtjahr 2023 ein Rekord-Umsatzmi-
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bevh 2024

nus hinnehmen. Der Brutto-Umsatz mit
Waren fiel erstmalig zweistellig um 11,8
Prozent auf 79,7 Milliarden Euro, nach
90,4 Milliarden Euro im Vorjahr. Ins-
besondere der Anteil des Online-Handels
mit Waren am gesamten Einzelhandel
im engeren Sinn (inkl. Lebensmittel, aber
ohne Apotheken-Umsitze) ging ver-
gangenes Jahr voraussichtlich auf 10,2
Prozent zuriick (2022: 11,8 Prozent).

Ob der ehemals wachstumsverwohnte
Online-Handel seine Stagnation wieder
iberwinden kann, bleibt abzuwarten.
Aktuell sieht es nicht danach aus. GemaB
den jiingsten Prognosen der Wirtschafts-
forscher wird der stationare Einzelhandel
erneut starker zulegen. Der Handels-
verband Deutschland (HDE) erwartet

flir 2024 ein Wachstum des stationdren
Einzelhandels um 3,6 Prozent. Beim
Online-Handel wird nur mit 3,0 Prozent
Wachstum gerechnet. Der Distanzhandel
scheint bis auf Weiteres die Dynamik
friiherer Jahre abgelegt zu haben.



WUSSTEN SIE SCHON?

Im Friihling wird die Garten- bzw. Pflan-
zensaison eingeldutet. Egal ob auf dem
Balkon, im Schrebergarten, auf der Ter-
rasse oder im eigenen Garten. Diese Orte
zdhlen in den Sommermonaten zu den
liebsten Aufenthaltsorten der Deutschen
und werden gerne als private Erholungs-
statte genutzt. Ebenso werkelt jeder
Vierte dort regelmaBig - Erde umgraben,
Saat ausstreuen, Zwiebeln einsetzen
sowie das Anpflanzen von Gemiise und
Blumen im eigenen Beet. Ebenfalls beliebt
sind individuell geplante DIY-Projekte wie
die eigene Grillecke, Gartenhausbau oder
Friih- und Hochbeete.

An den Orten, wo sich Blumen und
Pflanzen befinden, sind Produkte aus den
Bereichen Gartenzubehdr und -ausstat-
tung nicht weit. Der Kauf von Pflanzen
und Gartenbedarf kann stationar auf dem
Wochenmarkt, bei lokalen Géartnereien/
Baumschulen oder auch immer haufiger
als angebotene Saisonware im Super-
markt bzw. Discounter erfolgen. Der
Favorit der deutschen Hobbygartner sind

jedoch die Bau- und Heimwerkermarkte
und ihre angeschlossenen Gartencenter.
Dies liegt insbesondere an den Synergie-
effekten, die sich zum einen aus den

erganzenden Sortimenten und Auswahl-
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moglichkeiten und zum anderen aus der
Beratung und dem Service an einem Ort
ergeben. Branchenbeispiele hierfiir sind
der BAUHAUS Stadtgarten oder die bun-
desweit rund 350 OBI Gartencenter.

Dabei existiert mittlerweile eine sehr
breite Produktpalette. Neben klassischen
Produkten wie PflanzgefaBen, Blumen-
erden oder Dekorationsartikeln werden
auch zahlreiche Gartenhilfen und Gestal-
tungselemente wie beispielsweise Zdune,
Garten- und Gerdtehduser, Komposter,
Wasserbehalter oder Spielgerdte ange-
boten. Auch das Thema Nachhaltigkeit,
das fiir viele Verbraucher einen wichti-
gen Aspekt darstellt, wird verstarkt bei
Produkten und in der Beratung bertick-
sichtigt. Unterstiitzende Technik und
Werkzeuge fiir die Gartenarbeit aus dem
Baumarktsortiment komplementieren das
Marktsegment. Zusatzlich zur Beratung
und Planungshilfe im Markt setzt in der
Baumarktbranche besonders OBI auf eine
ausgepragte Social-Media-Prasenz unter
anderem auf Youtube und Instagram.
Neben Inspiration rund um den Garten
werden auch DIY-Projekte mit detaillier-
ten Anleitungen zur Verfligung gestellt.

BAUMARKTE - MARKTFUHRER IM GARTENSEGMENT

Die Umsatzanteile der Vertriebswege

13,6 %

16,6 % 17,3 %

Bau- und Heimwerker-
mirkte (mit Gartencenter)

Gartencenter
Madbelhandel

Girtnereien /Baumschulen
Gala-Bau

Lebensmittelhandel

Versender/Online-Handel
Sonstige Anbieter
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