The Retail Real Estate Report 2022 / 2023

— Discounter als Gewinner?
- 3

\,f:"'" bulwiengesa Dr. Joseph Frechen

Bereichsleiter Einzelhandel bulwiengesa AG

HAHN German Retail Property Day 2022
Bensberg, 15.09.2022

Bildnachweis: Pixabay



1 bulwiengesa

Was fur ein Jahr 2021 /22 fiir den Einzelhandel in Deutschland
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Einzelhandelsumsatz steigt in Deutschland im Jahr 2022 um
mehr als 3 % gegenuber dem Jahr 2021 an

600,0
500,0
6,4 8.4 104 o
12,6 15,6 20,2 v .
400,0 3
4
3
“wd
=
= 3000 - 3 !
£
g pL I 28 4243 417,2419,78 413 1 Ma07 08413584174 &
- ll“
0,0 - . .
& & P & PP PP DD L N
FELPF LT LT TIPS A
= Einzelhandelumsatz stationar® e Umsatz E-Commerce ** Anteil E-Commerce am Einzelhandel gesamt
* Nominaler EZH Umsatz i.e.S.: Ohne Kfz-Handel, Tankstellen, Brennstoffe, Apotheken (netto)
Quelle: Statistisches Bundesamt, HDE-Berechnungen, Prognose bulwiengesa AG; Hinweis: zwischen HDE und bevh zum Teil Abweichungen in Hohe des E-Commerce-Anteils 3
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Der Einzelhandelsumsatz ist 2021 erneut gewachsen
.. aber nicht fiir jeden!

Verdanderungsraten 2021 gegeniiber 2020 (Angaben in %) »
Leitbranchen von
- 13’2Versand— und Internet-Einzelhandel Shopping-
Centern und
- Innenstadt-
B 20 Einzelhandel gesamt )
einzelhandel
e el e Bt Umsatzeinbul3en
2 Sonstiger Einzelhandel (z.B. Fahrrader, Biicher)
»
Bos Lebensmittel C(.)rona_Boom
bei DIY und
23 Sonstiger Einzelhandel (z.B. Warenhauser) EinriChtung
’ vorbei

-5,0 I Textil, Bekleidung, Schuhe 2 0
13,2 %
-6.8 _ Einrichtung, Haushaltsgerate, Baubedarf
Wachstum beim
Distanzhandel

Quelle: Statistisches Bundesamt, Pressemitteilung vom 01.02.2022, Nominale Veranderungen in Prozent 4
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Veranderungsraten Einzelhandelsumsatz in den ,,Corona-Jahren’

Veranderungsraten 2021 und 2020 gegeniiber Vorjahre (Angaben in %) »
— 132 Umsatz-Trends
- 248 Versand- und Internet-Einzelhandel des ersten
,Corona-Jahres”
= 2'2 1 Einzelhandel gesamt bleiben
abgesehen von
.12(54 Sonstiger Einzelhandel (z.B. Fahrrader, Biicher) DIY und
Einrichtung
108 81 Lebensmittel bestehen
»
119 2,3 M Sonstiger Einzelhandel (z.B. Warenhauser)
Boom des
537 5,0 Textil, Bekleidung, Schuhe Fahrradhandels
' sorgt fir
-6,8 I £ g Einrichtung, Haushaltsgerite, Baubedarf anhaltendes
' Wachstum im
m 2021/20 2020/19 Sgnstlgen
Einzelhandel
Quelle: Statistisches Bundesamt, Pressemitteilung vom 01.02.2022, Nominale Veranderungen in Prozent 5

Dr. Joseph Frechen: HAHN German Retail Property Day 2022 © 2022 bulwiengesa AG



) bulwiengesa

Online-Anteil wachst in allen Warengruppen

Online-Anteil je Branche am jeweiligen Umsatz der Branche »
- Angaben in % fiir 2021 und 2020, Umsatzanstieg in Mrd. Euro - Mode und

Elektronik legen
weiter stark zu,
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Baumark- und Gartenmarkt -
Trotz Umsatzriickgang bleibt Umsatz auf Vor-Corona-Niveau

Top 5 Baumarktunternehmen in Deutschland 2021

Standort- Verinderung Umsatz Verdanderung
anzahl ggl. Vorjahr in Mio. Euro ggii. Vorjahr

in%
Obi 350 0 4.215 -8,7
Bauhaus 157 +1 4.150 -6,7
Hornbach 98 +2 3.100 -1,6
Rewe (toom/B1) 315 -4 2.886 -10,8
Hagebau 471 -10 2.634 -14,8

Quelle: Dahne, bulwiengesa AG, Geschéftsberichte 7
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Bau- und Gartenmarkt - Experimentierfreude bleibt

Werkzeugverleih

» Ausblick 2022

= Umsatzplus im 1.
Halbjahr um 14,9 %
ggu. 1. Hj. 2021

= 2. Halbjahr 2022
unbestimmt

= Bewusst hohe
Lagerbestande zur
Begegnung von
Lieferengpassen

= Preissensibilitat der
Konsumenten wird
spurbar

= Ambivalenz der
Konsumenten bei
Bau- und Renovie-
rungsprojekten

Bildnachweis: rindermarkthalle-stpauli.de, bulwiengesa, Stadtgriin v. Lebensmittelzeitung.net, squared.obi.de 8
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Lebensmitteleinzelhandel und Drogerie -
Stabile Entwicklung

Umsatzanteile Filialanteil in %

100% 2021

90%

37,6

Verkaufsflachenanteile in %
2021

30%

20%

38,7 Mio. gm

10%

0%

2017 2018 2019 2020 2021

m Drogeriemarkt m Discounter  Supermarkt = Verbrauchermarkt m SB-Warenhaus

Quelle: bulwiengesa nach TradeDimensions 9
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Lebensmitteleinzelhandel und Drogerie -
Bedeutende Treiber des Wandels im stationaren Einzelhandel

Preiswirdigkeit

gewinnt wieder .
Eigenmarken

im Aufwind

Tiny-Konzepte
und Smart
Stores

Nachhaltigkeit
Expansion auch
in Citylagen

Abholstationen
(Click & Collect)

Optimierung der b!l_er:lgtnea:n
Filialnetze
Digitalisierung
und
_ ' Technisierung
Lieferdienste der Flache
Bildnachweis: bulwiengesa 10
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Lebensmitteleinzelhandel und Drogerie -
Bedeutende Treiber des Wandels im stationaren Einzelhandel

Preiswirdigkeit

) gewinnt wieder .
Tiny-Konzepte Eigenmarken

und Smart im Aufwind
Stores

Nachhaltigkeit
Expansion auch
in Citylagen

Abholstationen
(Click & Collect)

Optimierung der b!ﬁilgtne;n
Filialnetze
Digitalisierung
und
. . Technisierung
Lieferdienste der Fliche
Bildnachweis: bulwiengesa 11
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Neue 24 /7 Shop-Formate

Tiny-
Konzepte

und
Smart
Stores

Grab & Go

(max. KI-Einsatz)

Walk-In Hybrid-Stores

Smartphone
Scanning /

Self-Checkout

Regiomat /
Direktverkauf

Automatenshops

Darstellung in Anlehnung an DHBW Heilbronn, Smart Stores 24/7; Whitepaper #15 ,Smart Stores 24/7 — Eine Nische etabliert sich, Mai 2022.

) bulwiengesa

» Treiber der
Entwicklung

= Kostendruck im
LEH

= Fachkrafte-
mangel

= Versorgung
[andlicher Raum

= Digitalisierung

» Grolte Dynamik

bei Self-Checkout
Walk-In-Systemen

12
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Smartphone Scanning / Self-Checkout Konzepte ... mit Tempo

Tiny- 5 - .
Konzepte & Wilhoowren bei | » bis 200 gm VKF

und % g
Smart

Stores e , ‘ | » 24h am Tag und
“Tante m“ 7 Tage die Woche

(aktuell 25 Laden, primér geoffnet
Metropolregion Stuttgart)

» Registrierung vorab
notig, Identifikation
beim Betreten des

"osefs Nahkauf Ladengeschafts

BOX“ von Rewe . '

in Pettstadt » Self-Service, kein
Personal

Foto: Rewe Group

» Zahlung per App,
Debit-/Kreditkarte
(i.d.R. bargeldlos)

o

: tegut... teo
in Fulda

Foto: bulwiengesa |

Vgl. DHBW Heilbronn, Smart Stores 24/7; Whitepaper #15 ,Smart Stores 24/7 — Eine Nische etabliert sich, Mai 2022. 13
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Lieferdienste konsolidieren und ... nehmen Tempo raus

» Anspruch Lieferung
auf 10 Minuten-
Lieferung wird auf 45-
Minuten ausgedehnt

Lieferdie
nste

» Kooperation mit
Filialisten wird
Erfolgsfaktor

ﬁfﬁs&‘%mﬁ » Anbieter mit eigenem
N Microlager operieren
@ mit Kostennachteil
» Lieferung ,,in die
Flache” nicht im
@ Schnell-lieferdienst

» Schnelllieferdienste
bleiben rd. 40 Stadten

@ in Deutschland
vorbehalten

Bild von macrovector auf Freepik.com 14
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Nachhaltigkeit im Lebensmitteleinzelhande

Nach-
haltigkeit

Bildnachweis: Shuttersto R 15
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