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Neudefinition des 
IRR

NEW WORLD ORDER

Inflation Repricing Resilienz
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Risikofaktoren zum 
Jahresauftakt 2022

CBRE INVESTOR INTENTIONS
SURVEY 2022

Größte Herausforderungen für 
europäische Investoren im Jahr 
2022: 

Wettbewerb um Produkt und 
Konjunkturentwicklung

Quelle: EMEA Investor Intentions Survey, CBRE Research, Januar 2022.
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Intensiver Wettbewerb treibt Kapitalwerte
schneller als erwartet in die Höhe

Unsicheres wirtschaftliches Umfeld

Höhere als erwartete Inflation

Neue Wellen von COVID-19,
die die Wiedereröffnung der Grenzen stören

Frühere Zinserhöhungen als erwartet
Deutschland
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Transaktionsvolume
n Einzelhandels-
immobilien

EINZELHANDELSINVESTMENTMARKT

Aktuelle exogene Schocks trüben 
die Investorenstimmung und 
verzögern Entscheidungsprozesse

ABER: kein Stillstand wie zuletzt 
nach der GFC

Kapital ist weiterhin reichlich 
vorhanden, prüft aber noch 
genauer

Internationale Investoren auf der 
Suche nach Opportunitäten

Deutschland weiterhin gesuchte 
Investitionsdestination
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Quelle: CBRE Research, 2022.
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Transaktionsvolume
n nach Nutzungsart

EINZELHANDELSINVESTMENTMARKT

Verschiebung der Anteile des 
Investitionsvolumens zwischen 
den Subassetklassen im Handel

Marktanteil von Shopping-Centern 
hat sich von 45 % im Jahr 2010 auf 
10 % im Jahr 2021 deutlich 
verringert

Fachmarktobjekte konnten ihren 
Marktanteil deutlich ausbauen

2021 mit dem bisher höchsten 
Anteil im Fachmarktsegment und 
dem niedrigsten Anteil im Bereich 
Shopping-Center
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Quelle: CBRE Research, 2022.
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Transaktionsvolume
n nach Standortlage

EINZELHANDELSINVESTMENTMARKT

Marktanteil der Top-Standorte 
stabilisiert sich bei einem Anteil 
von rund einem Viertel

Jährliche Investmentvolumina 
hoch volatil und in den Top-
Städten stark von Portfolio-
transaktionen und Verkäufen von 
Trophy-Buildings geprägt

Berlin – als mit Abstand größte 
Stadt in Deutschland – zumeist 
Spitzenreiter unter den Top-
Städten
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Quelle: CBRE Research, 2022.
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Trendwende bei 
den 
Immobilienrenditen

EINZELHANDELSINVESTMENTMARKT

Veränderung der Spitzenrenditen 
für verschiedene 
Immobilienassetklassen
seit Jahresende 2020
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Quelle: CBRE Research, 2022.
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Relative 
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Investments in 
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INVESTMENTMARKT Spitzenrendite FMZ vs. Rendite 10j. Bund und Inflationsrate

Quelle: CBRE Research, 2022.

Q4 08:  398 
bps*

632 bps*
Q2 22:  376 
bps*

* Riskopremium = Spread Immobilienrendite ggü. risikolosem 

Kapitalmarktzins

Aug-22:  411 
bps*

Rendite 10j. Bundesanleihe
@0.9% as of 10/08/22
@1.65 as of 12/09/22

52 Week Range (Yield)

-0.408 - 1.937
(12/08/21 - 06/16/22)
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Immobilien bleiben 
trotz des wirtschaft-
lichen Gegenwinds 
eine attraktive 
Investition

INVESTMENTMARKT EMEA Dry Power nach Investmentstrategie

Quelle: Preqin, CBRE Research, 2022.
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Index der 
Besucherhäufigkeit 
im Zeitverlauf

LOCATION ANALYTICS

Quelle: CBRE Location Intelligence, 2022.
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Shopping-Center Fachmarktzentren Index

Pre-Covid Covid After-
Covid

Besucherhäufigkeit bei SC&FMZ 
mit tendenziell ähnlichem Verlauf, 
aber auf sehr unterschiedlichem 
Niveau 

Besucherhäufigkeit bei den 
untersuchten FMZ zeigt sich 
deutlich weniger volatil als bei den 
untersuchten SC

Beide Betriebstypen zeigen die 
Fähigkeit, Frequenz und damit 
Kunden zurückzugewinnen
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Heat Map der 
Besucherfrequenze
n

LOCATION ANALYTICS

Quelle: CBRE Location Intelligence, 2022.

Fashion/Non-Food

Lebensmittelanker

Pre-Covid Covid After-Covid

Drogerie

Verbraucher
-elektronik

Lebensmittelanker

Fashion/ 
Non-Food

Verbraucher-
elektronik

Drogerie

FMZ

SC

Gegenüber dem Ausgangspunkt 
zeigt sich in der Covid-Phase eine 
stärkere Konzentration der 
Frequenzen auf bestimmte 
Bereiche innerhalb des jeweiligen 
Objekts,

In der Phase After-Covid ist die 
Frequenz wieder ausgewogener 
verteilt und hat sogar erkennbar 
zugenommen 

Analyse unterstreicht die 
Wichtigkeit ein 
nahversorgungsrelevanten 
Angebots als Magnet innerhalb 
einer Handelsagglomeration
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ESG – Gekommen, 
um zu bleiben

INVESTMENTMARKT Immobilieninvestoren fokussieren sich aktuell (noch) auf Umweltaspekte und Klimaschutz

Quelle: CBRE Research, 2022.

ESG etabliert sich als 
Wettbewerbsfaktor im Handel 
und in der Immobilienwirtschaft

Primär geht es um die 
Klimaneutralität von Gebäuden im 
gesamten Lebenszyklus – ange-
fangen von der Planungsphase 
über die Errichtung- und 
Nutzungsdauer bis zur möglichen 
Abriss- oder Umnutzungsphase

Die Vermarktung nicht ESG-
konformer Immobilien wird 
zukünftig schwieriger werden
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