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ASSET MANAGER UND Hahn
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PROJEKTENTWICKLER et it Inmobie
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Unser immobilienwirtschaftliches
Leistungsspektrum reicht vom An- und
Verkauf iiber die VVermietung und das
Property Management bis hin zur Revitalisie-
rung und Neuentwicklung von Immobilien.

WIR ENTWICKELN UND
MANAGEN HANDELS- UND
MIXED-USE-IMMOBILIEN

ehr geehrte Geschaftspartner,

die im Jahr 1982 gegriindete Hahn Gruppe

zdhlt zu den fiihrenden Immobilien Mana-
gern im Segment der versorgungsorientier-
ten Handels- und Mixed-Use-Immobilien. Wir
verwalten ein Immobilienvermdgen von liber
7 Mrd. Euro in Deutschland. Unsere Mieter
dienen liberwiegend der Grundversorgung der
Menschen - mit Lebensmitteln, Drogeriearti-
keln oder dem Bedarf fiir Bauen und Wohnen.

Unser immobilienwirtschaftliches Leistungs-
spektrum reicht vom An- und Verkauf iiber die
Vermietung und das Property Management
bis hin zur Revitalisierung und Neuentwick-
lung von Immobilien. Wenn wir uns an einem
Standort neu engagieren, dann tun wir dies,
um die Objekte fiir die kommenden Jahrzehnte
erfolgreich zu verwalten. Wir wissen wie gute
Immobilienkonzepte funktionieren miissen, weil
wir diese tagtdglich eng begleiten.

Fiir Stddte und Gemeinden sind wir der ideale
Partner, um die Versorgung der Bevdlkerung
sicherzustellen und stddtebauliche Ziele zu
erreichen. Wir bringen unsere Marktexpertise
ein und entwickeln maBgeschneiderte Immo-
bilienkonzepte, die der Region einen Mehrwert
bringen. Unsere Mieter kdnnen darauf ver-
trauen, einen leistungsfahigen Partner an der
Seite zu haben, der Synergien fordert und eine
gute Funktion sicherstellt, damit sie jederzeit
erfolgreich wirtschaften kdnnen.

Lernen Sie auf den ndchsten Seiten unsere
Kompetenzen im Asset Management und der
Projektentwicklung besser kennen.

Sollten wir Ihr Interesse geweckt haben, so
nehmen Sie bitte Kontakt mit uns auf. Die
Ansprechpartner finden Sie auf Seite 18 in die-

ser Broschiire.

Wir freuen uns auf den Dialog!

Ihre

Thomas Kuhlmann Daniel Lohken

Vorstandsvorsitzender Mitglied des Vorstands



WERTE SCHAFFEN:

NEUBAU, REVITALISIERUNG
UND ASSET MANAGEMENT

Aus Bestandsimmobilien oder unbebauten Grundstiicken neue
Werte entstehen zu lassen, das ist die Aufgabe des Projekt-
entwicklungsteams der Hahn Gruppe. Wir entwickeln Neubau-
projekte, revitalisieren Bestandsobjekte und bilden damit einen
wesentlichen Baustein der nachhaltigen Stadt- und Gemeinde-
entwicklung. Angefangen beim Nahversorgungszentrum uber
das Fachmarktzentrum bis hin zur Mixed-Use-Immobilie de-
cken wir vielféltige Nutzungsarten ab. Aufgrund unserer mehr
als 40-jahrigen Branchenerfahrung kdnnen wir auf ein groBes
Spezialwissen aus unterschiedlichen Fachdisziplinen zuriick-
greifen und integrieren dies in unsere Projekte. Zudem haben
wir einen sehr guten Zugang zu potenziellen Mietern, damit die
Immobilien von Beginn an erfolgreich genutzt werden.

Unsere Immobilien erfiillen wichtige Funktionen fir Stadte
und Gemeinden, mit denen wir partnerschaftlich zusammen-
arbeiten. Die Objekte dienen der Versorgung der Bevdlkerung
mit Giitern und Dienstleistungen des tdglichen Bedarfs. Sie
bieten Raum fiir Arbeit und Wohnen. Mit vielféltigen Gastro-
nomie- und Dienstleistungsangeboten schaffen wir Synergien
und stdrken die Aufenthaltsqualitdt. Unser Ziel ist es, neben
einer nutzerorientierten Grundrissgestaltung eine zeitlose und
flir jeden Standort einzigartige Architektur zu schaffen. Un-
sere Immobilienspezialisten bilden alle Leistungsbereiche der
Entwicklung von der ersten Idee lber die Planung bis hin zur
Fertigstellung ab.

Fiir den laufenden Betrieb der Immobilien sind wir ebenfalls
der richtige Partner. Unser strategisches Asset Management
identifiziert und realisiert fortlaufend Werterhaltungs- und
Wertsteigerungspotenziale. Mit unserem ganzheitlichen Ma-
nagementansatz schaffen wir zufriedene Mieter, Nutzer und
Kunden der Immobilienobjekte.

Sie haben ein passendes Grundstiick oder
eine Immobilie fiir uns?

Zur Neuentwicklung suchen wir Grundstiicke
in innerstddtischen Lagen oder in hoch fre-
quentierten AuBenbereichen mit einer SO-
oder MK-Ausweisung bzw. mit der Aussicht
auf Ausweisung eines entsprechenden Pla-
nungsrechts:

ab 3.000 m2 (innerstadtisch/griine Wiese)
vorentwickelte Projekte ab 2.000 m2 Ver-
kaufsfliche sowie ergdnzenden Nutzun-
gen (Wohnen, Biiro etc.) mit einem Inves-
titionsvolumen von 6 bis 50 Mio. Euro je
Einzelinvestition

AuBerdem sind wir auf der Suche nach
Objektarten mit Revitalisierungs- bzw.
Modernisierungsbedarf und den
folgenden Kriterien:

ab 2.000 m2 Verkaufsflache
Potenzial fiir Wohnen, Biiro oder
Dienstleistung

SO- oder MK-Ausweisung

kurze Mietvertragslaufzeiten
hoher Leerstand

kein Teileigentum
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Gute Argumente fiir eine Partnerschaft mit der Hahn Gruppe:

TRAGFAHIGE

NUTZUNGSKONZEPTE

Dank jahrzehntelanger
Erfahrung entwickeln
wir Nutzungskonzep-

te fiir Handels- und
Mixed-Use-Immobilien,
die den Markterforder-
nissen entsprechen und
zukunftsfahig aufgestellt
sind. Zudem hilft unser
Kontakt zu allen etab-
lierten Handelskonzernen
dabei, starke Ankermieter
zu akquirieren und nach-
haltige Vermietungen zu
erzielen.

FUNDIERTES

KNOW-HOW

Unsere Asset Manager
und Researchexperten
flihren fundierte Stand-
ort- und Objektanalysen
durch. lhr Vorteil: Wir
treffen prazise kalkulierte
Investitionsentscheidun-
gen, die den langfristigen
Erfolg aller Beteiligten
Partner sicherstellen.

ANSPRECHENDE
ARCHITEKTUR

Unsere architektonischen
Losungen orientieren sich
an den Bediirfnissen der
Kunden und der Nutzer.
Sie bieten viel Komfort
und Aufenthaltsqualitat.
Wir entwickeln auf den
Standort zugeschnittene
Losungen, die nachhaltig,
wertig und stadtteilpra-
gend umgesetzt werden
kdnnen.

GANZHEITLICHES
LEISTUNGSSPEKTRUM

Als Investor und Ent-
wickler decken wir den
gesamten Lebenszyklus
der Immobilie ab und bie-
ten eine langjahrige sowie
breit gefacherte Exper-
tise. Die partnerschaftli-
che und faire Zusammen-
arbeit steht flir uns immer
an erster Stelle.

NACHHALTIGE
IMMOBILIEN

Wir planen und bauen
gesellschaftlich relevante
Immobilien, die mdglichst
energieeffizient und
ressourcenschonend sind.
Als verantwortungsvoll
agierendes Immobilienun-
ternehmen integrieren wir
die Dimensionen Umwelt,
Soziales und Governance
(ESG) konsequent in unse-
re Geschaftspraktiken.




REVITALISIERUNG UND NEUAUFTEILUNG
NORD WEST ZENTRUM GARBSEN

Projektentwicklung

Das NORD WEST ZENTRUM in Garbsen wurde im Jahr 1985 ur-
spriinglich als SB-Warenhaus mit angeschlossenem Baumarkt
errichtet. Als klassisches Fachmarktareal entworfen, neben
vielen Griinflachen konzipiert, ist es ein Teil der ,Neuen Mitte"
von Garbsen und lbernimmt eine wesentliche Versorgungs-
funktion.

Dieser Standortvorteil wurde bei der Planung des Refurbish-
ments zugrunde gelegt. In enger Abstimmung mit der Stadt
wurden ein neues Mieterlayout und eine moderne Fassade fiir
die Immobile entworfen. Ziel war die Schaffung attraktiver
Verkaufsflachen und einer architektonisch ansprechende Au-
Bengestaltung.

Auf Basis des vorliegenden Einzelhandelskonzepts und einer
Befragung der Anwohner entwickelte die Hahn Gruppe ein auf
den Standort zugeschnittenes Mieterkonzept. Die Idee sah vor,
dass der Hauptmieter real sich nur noch auf einen Gebaudeteil
konzentriert, und die verbleibende Flache neuen Mietern zur
Verfligung gestellt wird. Mit dm-Drogerie, Siemes-Schuhcen-
ter und TK-Maxx hat die Hahn Gruppe namhafte Mieter fiir den
Standort gewinnen kdnnen. Im Zuge der neuen Flachenauftei-
lung wurde zudem Ernsting's Family verlagert und erweitert.
Ebenso hat Kaufland die Fldchen von real libernommen und ist
der neue Hauptmieter des NORD WEST ZENTRUMS. Mit den
neuen Sortimenten Textil, Schuhe und Drogerie stellt das Fach-
marktzentrum eine sinnvolle Erweiterung der Innenstadt von
Garbsen dar.
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Aufenthaltsqualitat

Fiir die Immobilie wurde eine attraktive Fassa-
den-Ldsung konzipiert. Durch die Verblendung
und Einfassung mit Streckmetall sowie die
Unterstiitzung durch Lichteffekte prasen-
tiert sich das Objekt aufféllig und Iadt zum
Shoppen ein. Die Fassadengestaltung beriick-
sichtigt die Eingangsbereiche und hebt diese
hervor. Es entsteht ein Arkadeneffekt, der die
Aufenthaltsqualitdt und Anmutung steigert.

Im Bereich der AuBenanlagen wurden unter den
800 Parkpldtzen auch Eltern-Kind-Stellplatze
nahe dem Eingang realisiert, die ein komfor-
tables Ein- und Aussteigen ermdglichen. Die in
die Jahre gekommene Einkaufspassage erhielt
eine neue, moderne Uberdachung. Zwischen
den Gebdudekdrpern wurde ein neuer Stadt-
platz geschaffen, der zum Verweilen einlddt.
Uberspannt wird dieser mit einem groBflschi-
gen Vordach, das den neuen Stadtplatz betont
und die Wahrnehmung von auBen auf diesen
Bereich fokussiert. In den AuBenanlagen wur-
de eine Bienenwiese integriert.

Neu installierte E-Ladesdulen versorgen nicht
nur PKW, sondern auch E-Bikes, die liber den
geplanten Radschnellweg Hannover-Garbsen
ideal angebunden sein werden.

Vorher:

Nachher:

nord-west-zentrum-garbsen.de

Das neue ,NORD WEST ZENTRUM Garbsen"

Die Eckdaten

Objektanschrift:
Nutzung:

Mietflache:
Stellplatze:

Mietermix:
Investment:
Entwicklungszeitraum:
Bauzeit:

Havelser StraBe 2-10, 30823 Garbsen
Einkaufszentrum

18.361 m2

765

SB-Warenhaus, Einzelhandel, Gastronomie
ca. 8 Mio. Euro

3 Jahre

10 Monate




Alleinstellungsmerkmale

== Attraktiver Nutzungsmix, zugeschnitten auf den 6rtlichen Bedarf
== Streckmetallfassade als attraktives Erscheinungsbild

== Einbeziehung von Bevdlkerung und Kommune in MaBnahmenplanung
= Flugdach fiir den Eingangsbereich

= Moderne Aufenthaltsflachen der Mall-Bereiche

= |nstallation von kostenlosen Elektro-Ladestationen

P]

PARKPLATZ

Unser Ziel fiir das NORD WEST ZENTRUM
war ein attraktives und modernes Center
zu erschaffen, das die Grundversorgung der
Bevélkerung sicherstellt, aber auch den
Besuchern ein attraktives Shoppinggefiihl
zu bieten. Diese beiden Ziele konnten wir
mit unseren Partnern erfiillen.

Kio Tindl, Geschaftsfiihrer HAHN Fonds & Asset Management GmbH

vorher
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REVITALISIERUNG UND
NEUPOSITIONIERUNG

MULTZENTRUM WEINHEIM

Projektentwicklung

Mit dem Ende 2015 angekiindigten Auszug des Vormieters
Kaufland zeichnete sich ein bedeutender Leerstand und Inves-
titionsbedarf fiir die etablierte Handelsimmoblie ab. Die Hahn
Gruppe hat daraufhin eine Revitalisierungskonzept erarbeitet,
das den Standort nicht nur modernisieren, sondern zugleich
zum flihrenden Stadtteilzentrum in Weinheim weiterentwi-
ckeln sollte. Ziel war die Sicherstellung der Nahversorgung im
Stadtteil und die architektonische Aufwertung der Immobilie.
Das MULTZENTRUM wurde quasi neu erfunden. Es ist jetzt eine
hochmoderne und zentrale Anlaufstelle fiir den tdglichen Ein-
kauf, die von ihrer integrierten Lage und der iiber Jahrzehn-
te gewachsenen Akzeptanz der Kunden profitiert. Das Objekt
erfiillt eine wichtige Nahversorgungs- und Treffpunktfunktion
flr die Biirger von Weinheim und Umgebung.

Um das in die Jahre gekommene MULTZENTRUM mit Mallfla-
chen ohne Tageslicht und wenig Aufenthaltsqualitdt neu in der
Stadt zu positionieren, wurde ein kompletter Gebdudefllgel
abgerissen. Ziel war, eine groBe zusammenhadngende Parkfla-
che vor dem Center zu realisieren und einen attraktiven Vor-
platz zu schaffen. Im Obergeschoss wurde das Center ,auf links
gedreht"”, in dem die innere MallerschlieBung zugunsten von
Verkaufsflachen aufgegeben wurde. Zum Parkdeck 6ffnen sich
die Fachmarkte in eine Geschaftsarkade, die stirnseitig an das
neu geschaffene Eingangsgebdude angebunden ist. So werden
die Synergien zwischen den Fachmarkten mittels einer witte-
rungsgeschiitztem Uberwindung der Geschossigkeit optimal
genutzt.
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Aufenthaltsqualitat

Das neu errichtete zweigeschossige Eingangs-
gebdude ist nunmehr Willkommensgeste und
identifikationsstiftende Ansicht zur Stadtein-
fahrt. Ein groBes Vordach aus Holzleimbindern
liberspannt die groBziigige Eingangssituation
der erdgeschossigen Mieter und das groBfla-
chig verglaste Foyer mit der weithin sichtba-
ren ObergeschosserschlieBung. Dabei stehen
nachhaltige Materialien wie Holz im span-
nenden Kontrast zur Glasfassade und dem
Sichtbeton. Auch die Obergeschossarkade ist
gestalterisch an das erdgeschossige Vordach
angelehnt. An beiden Verkaufsebenen bieten
die Fachmarktflachen zeitgeméaBe, innovative
Handelslayouts.

Die PKW-Stellpldtze wurden verbreitert und
so den aktuellen Bediirfnissen der Kunden an-
gepasst. Behinderten- und Eltern-Kind-Park-
platze liegen nun direkt an den Zugdngen zum
Objekt und gewahrleisten eine kundenfreund-
liche Erreichbarkeit. Eine Elektroladestation
flr E-Bikes und E-Autos wertet die Immobilie
zusétzlich auf.

Kurzinformation

Das neue ,MULTZENTRUM Weinheim"

Die Eckdaten

Objektanschrift:
Nutzung:

Mietflache:
Stellplatze:

Mietermix:
Investment:
Entwicklungszeitraum:
Bauzeit:

Berliner Platz 1, 69469 Weinheim
Fachmarktzentrum, Biiro- und Praxisraume
16.330 m2

ca. 520, Ladestationen fiir E-Bikes und E-Autos
Sortimente des kurz- bis mittelfristen Bedarfs
ca. 17 Mio. Euro (inkl. Mieterleistung)

2,5 Jahre

10 Monate

n



P

PARKPLATZ

Zahnarzt

B e dm E IIRCTIGNI/

OBERGESCHOSS UNTERGESCHOSS

Mit der Revitalisierung des MULTZENTRUMS
haben wir einen qualitdtsorientierten Handelsort
flir unsere Mieter und deren Kunden geschaffen.
Das nachhaltige Konzept folgt unserer Philo-
sophie: Wertarbeit fiir Immobilien.

Thomas Kuhlmann, Vorstandsvorsitzender der Hahn Gruppe
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Alleinstellungsmerkmale

== Attraktiver Nutzungsmix, zugeschnitten auf den 6rtlichen Bedarf
= Nachhaltige Holz-Glas-Metall-Fassade

= Hohe Energieeffizienz

= \lerglastes, sonnendurchflutetes Foyer

= GroBe Parkflachen auf dem Dach und kurze Wege

= Elektro-Ladestationen

vorher




NACHHALTIGKEIT
BEWEGT UNS

ESG

Als Hahn Gruppe leben wir unternehmerische Verantwortung
seit nunmehr vier Jahrzehnten bei der Interaktion mit einer
Vielzahl von verschiedenen Anspruchsgruppen. Der ESG-Be-
griff verkdrpert inzwischen eine groBe Bandbreite an regulato-
rischen Nachhaltigkeitsanforderungen und unternehmerischen
Handlungsansétzen. Daher ist die konsequente Integration von
Nachhaltigkeitskriterien in unsere Geschaftstatigkeit ein viel-
schichtiger, aber zugleich notwendiger Entwicklungsschritt,
den die Hahn Gruppe als etablierter Marktteilnehmer kontinu-
ierlich und priorisiert vorantreibt.

Unser Nachhaltigkeitsansatz setzt auf Langfristigkeit bei
der Planung, Positionierung und Nutzung einer Immobilie.
Nach unserem Verstdndnis stellt Nachhaltigkeit keine Ein-
malmaBnahme dar, sondern versteht sich als fortlaufender
Optimierungsprozess in der gesamten Wertschdpfungskette
beziehungsweise im Lebenszyklus einer Immobilie. So sind

wir im Besonderen bestrebt, im Einklang mit unserem Nach-
haltigkeitsleitbild einen verantwortungsvollen Umgang mit
dem Klima und der Umwelt zu erreichen. Wir verfolgen eine
langfristige Agenda mit maBvollen Zwischenzielen, die zu
einer nachhaltigen Optimierung unseres Handelns sowie zu
einer ganzheitlichen Verbesserung der ESG-Konformitét des
Unternehmens wie auch des Immobilienportfolios beitragen
soll. Zu unseren Nachhaltigkeitsaktivitdten zdhlen unter an-
derem die Initiierung sozialer Projekte und FérdermaBBnahmen,
die Reduktion von uns beeinflussbaren CO_-Emissionen sowie
die Optimierung von Ressourcenverbrduchen an unserem Un-
ternehmenssitz sowie an unseren gemanagten bundesweiten
Handelsstandorten. Auf diese Weise wollen wir unserer un-
ternehmerischen, 6kologischen und sozialen Verantwortung
gerecht werden ohne hierbei die geltende Regulatorik, aktu-
elle Marktentwicklungen und Stakeholder-Praferenzen in der
strategischen Nachhaltigkeitsplanung zu vernachldssigen.

Die Hahn Gruppe betreut den gesamten Lebenszyklus eines Gebdudes

PLANUNG HERSTELLUNG BAU/TRANSPORT BETRIEB MODERNISIERUNG/
REVITALISIERUNG/

LEBENSENDE
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6.

Manage to green

Das Asset Management der Hahn Gruppe bil-
det die wesentliche Schnittstellenfunktion zu
unseren Mietern. Viele unserer Mietpartner-
schaften bestehen seit Jahrzehnten, die von
gegenseitigem Respekt und Vertrauen gepragt
sind. Wir arbeiten eng miteinander zusam-
men, um fortlaufend Strategien fiir dynami-
sche Markte zu entwickeln. Ein wichtiger Be-
standteil der Zusammenarbeit besteht in der
Verbesserung der objektbezogenen ESG-Per-
formance. Durch einen konstruktiven Dialog

spiiren wir Optimierungspotenziale auf und ar-
beiten gemeinsam daran, diese zu erschlieBen.

Wirtschaftlichkeit und Nachhaltigkeit sind
keine Gegenspieler, sondern gehen heutzu-
tage Hand in Hand, um echte Mehrwerte zu
schaffen. Die Projektentwicklung und das
Asset Management der Hahn Gruppe planen
und steuern unter dem Credo ,Manage to
Green" die Konzeption aller ESG-Prozesse, die
sich rund um die Immoblie ergeben.



WERTARBEIT MIT
IMMOBILIEN

Schleswig-
Holstein

Seit 1982 ist die Hahn Gruppe als Asset und In-
vestment Manager tétig. Sie ist auf versorgungs-
orientierte Handels- und Mixed-Use-Immobilien
spezialisiert. In ihrer Unternehmensgeschichte
hat die Hahn Gruppe bereits {iber 190 Immobili-
enfonds erfolgreich aufgelegt. Ergdnzend betatigt
sich die Hahn Gruppe als Immobilien Manager fiir
Drittvermégen. Das aktuell verwaltete Vermdgen
liegt bei tiber 7 Mrd. Euro.

Asset-Management-Kennzahlen
Immobilienfondsgeschaft

Das Leistungsspektrum der Hahn Gruppe reicht
vom An- und Verkauf iber die Vermietung und
das Property Management bis hin zur Revitali-
sierung und Neuentwicklung von Immobilien. Auf
dieses Weise steuert und kontrolliert sie die ge-
samte Wertschopfungskette der von ihr betreu-
ten Immobilienobjekte. Das ist Wertarbeit mit
Immobilien.

Niedersachsen

Nordrhein-
Westfalen

O

Mecklenburg-Vorpommern

Brandenburg

Sachsen-Anhalt

Mrd. Euro verwaltetes Mio. Quadratmeter Mietvertrage* Rheinland-
Immobilienvermdgen Mietflache* Pfalz
@ Bergisch Gladbach:
Firmensitz der
Hahn Gruppe Baden- .
- Immobilienstandorte
Wiirttemberg - o
. R ) @ Immobilien- in ganz Deutschland
Prozent Vermietungs- Tsd. Quadratmeter jahrliche Ver- * bezogen auf die gemanagten standorte
quote* mietungsleistung im Durchschnitt* Immobilienfonds
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Kio Tindl

Geschaftsfiihrung
Telefon: 02204 9490-171
ktindl@hahnag.de

Claudia Apel

Assistenz Asset Management
Telefon: 02204 9490-161
capel@hahnag.de
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IHRE ANSPRECHPARTNER BEI
DER HAHN GRUPPE

Kim Laue

Assistenz Projektentwicklung
Telefon: 02204 9490-110
klaue@hahnag.de



www.hahnag.de

Hahn Gruppe

BuddestraBe 14 | 51429 Bergisch Gladbach
Telefon: 02204 9490-0

Telefax: 02204 9490-119

E-Mail: info@hahnag.de

Hahn
Gruppe

Wertarbeit mit Immobilien



