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Zwischenmitteilung der HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG
per 13. November 2007 — Planmalfiig positiver

Geschaftsverlauf

= Erfolgreich im Ankauf
= 203 Mio. Euro Investitionen
= Management-Umsatze deutlich gesteigert

= Prognose 2007 bekréaftigt: Jahresiberschuss von 7 — 8 Mio. Euro

Bergisch Gladbach, 13. November 2007 —

In den ersten zehn Monaten des Geschaftsjahres hat die Hahn Gruppe
Immobilien mit einem Gesamtvolumen von rund 224 Mio. Euro neu
angekauft. AuRerdem wurde ein gro3eres Volumen von Anteilen an
Objektgesellschaften zuriickgekauft, das in das Vorratsvermdgen
aufgenommen wurde. Die Nettoanfangsrendite der angekauften Objekte
lag im Durchschnitt bei Uber 6,5 Prozent. Das im Rahmen des vertikalen
Geschaftsmodells der Hahn Gruppe betreute Vermdgen erhdht sich
entsprechend und mit ihr die Basis fur zuklnftige Ertrdge aus dem Asset-

und Property Management.

Von den erworbenen Immobilien investierte die Hahn Gruppe seit
Jahresbeginn rund 203 Mio. Euro: 75 Mio. Euro wurden bei Privatkunden

und 80 Mio. Euro als Co-Investments mit institutionellen Anlegern platziert.



Weitere 48 Mio. Euro sind als eigene Investments in das Bestandsportfolio

Ubergegangen.

Das im Vergleich zum Ende des ersten Halbjahres und zum Vorjahr
erhdhte Vorratsvermégen wird kurzfristig zu deutlich héheren Mieterlésen
fuhren, die zu einem grol3en Teil durch die erhdhten Zinsaufwendungen
kompensiert werden. Die Bilanzsumme vergrolert sich entsprechend, bei

gleichzeitiger Verringerung der Eigenkapitalquote.

Die Geschaftsentwicklung der Hahn Gruppe verlauft insgesamt planmalfiig
positiv. Bei gegeniiber dem Vorjahr riicklaufigen Umsétzen, aufgrund
einer geringeren Anzahl umsatzwirksamer Investitionen, ist das
Konzernergebnis nach Steuern weiterhin positiv und liegt damit deutlich
Uber der Vorjahresperiode. ,In der derzeitigen, durch die internationale
Kreditkrise dominierten Marktphase zeigen sich die Starken unseres
Geschaftsmodells. Wir sind durch unsere stabilen operativen Ertrage aus
dem Management langfristig unabhangig von Bewertungsgewinnen. Auch
in den letzten Monaten haben wir durch den Ausbau des betreuten
Vermogens unsere Ertragsstarke weiter verbessern konnen*, so Bernhard

Schoofs, Vorstandsvorsitzender der HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG.

»Zusatzlich bieten sich Chancen: Stand bis vor kurzem das Financial
Engineering bei Investitionen im Vordergrund, so kehrt die Immobilie
wieder zuriick in das Zentrum der Betrachtungen. Als klar fokussierter
Asset und Property Manager sind wir dabei fUr Investoren und Betreiber
ein begehrter Partner, der die Wertschopfung aus
Einzelhandelsimmobilien nachhaltig steigern und sichern kann.

Auf der Finanzierungsseite macht sich positiv bemerkbar, dass wir uns auf
die langjahrige Zusammenarbeit mit deutschen Partnerbanken stitzen, die

Uberwiegend klassisch refinanzieren.”



Geschéftsbereiche

Nachdem Anfang des Jahres die restlichen Anteile des Pluswertfonds 141
mit einem Investitionsvolumen von rund 15 Mio. Euro vom
Geschaftsbereich Trading platziert wurden, ist im Juli der neue
Pluswertfonds 143 in den Vertrieb gegangen. Der geschlossene
Immobilienfonds mit einem Investitionsvolumen von rund 65 Mio. Euro
investiert in ein Portfolio aus insgesamt vier SB-Warenhausern und einem
Fachmarktzentrum. Die Platzierung dieses gréf3ten Privatfonds der
Unternehmensgeschichte verlauft sehr erfolgreich und ist bereits zu tber
90 Prozent abgeschlossen. Mit der fir Dezember geplanten vollstandigen
Platzierung wird das im Privatkundenbereich angestrebte
Emissionsvolumen von 80 Mio. Euro fur das Geschaftsjahr 2007 voll

erreicht worden sein.

Die Geschaftsentwicklung im Segement Management verlief ebenfalls
sehr erfreulich. Im bewéahrten Partnerschaftsmodell hat die Hahn Gruppe
das Einkaufszentrum Monkhof Karree in Lubeck fertig gestellt. Das neu
entwickelte, voll vermietete Objekt mit den Hauptmietern real,- und
ProMarkt verflgt Uber eine Mietflache von 15.000 gm bei einem
Investitionsvolumen von rund 25 Mio. Euro auf. Die Asset-Management-
Leistungen der Hahn Gruppe, die insbesondere aus der Konzeption des
Objektes und der Neuvermietung bestanden, haben zu einem deutlichen
Umsatzanstieg gefihrt. Die Erlése aus dem Property Management
entwickelten sich gleichfalls positiv. Der Bereich profitiert vom
kontinuierlichen Anstieg des betreuten Vermdgens und stabilen

Geblhrensatzen.

Im Geschaftsbereich Investment sind im zweiten Halbjahr bisher drei neue

Co-Investments mit einem Volumen von rund 30 Mio. Euro fir das JV mit



Capital & Regional getatigt worden (Taufkirchen, Marl und Bochum).
Zusammen mit den Investitionen aus dem ersten Halbjahr in Hohe von
rund 50 Mio. Euro liegt das Investitionsvolumen des JV-Portfolios mit
Capital & Regional jetzt bei Uber 430 Mio. Euro. Die Co-Investitionen mit
den institutionellen Partnern werden weiter ausgebaut. Alleine mit der
MEAG sind bis zum Jahresende noch drei Co-Investments mit einem
Investitionsvolumen von rund 50 Mio. Euro geplant. Der erweiterte

Umfang von Mieterl6sen tragt positiv zur Ertragsentwicklung bei.

Ausblick
Die Immobilieninvestitionen in 2007 erwartet die Hahn Gruppe weiterhin
deutlich Gber 300 Mio. Euro.

Der Gewinn 2007 wird, insbesondere aufgrund eines hoheren
Ergebnisbeitrags aus dem Geschéftsbereich Management, das Vorjahr
voraussichtlich deutlich tbertreffen und zwischen 7 und 8 Mio. Euro

liegen. Die Hahn Gruppe bestétigt damit ihre Gewinnprognose.

Fur das Jahr 2008 erwartet die Hahn Gruppe eine Fortsetzung der
positiven Geschéaftsentwicklung. Bernhard Schoofs: ,Wir erwarten im
kommenden Jahr eine Normalisierung der Kreditmarkte, die sich positiv
auf die Immobiliennachfrage auswirken wird. Mit unserem gut gefillten
Vorratsportfolio werden wir im kommenden Jahr unsere Co-Investments
deutlich ausbauen kdnnen. Dies wird dazu beitragen, das verwaltete
Vermoégen und damit die Managementertréage weiter nachhaltig zu

erhdhen.

Wir rechnen in 2008 mit einem erneuten, deutlichen Anstieg des

Ergebnisses nach Steuern gegeniber dem Vorjahr.”



Die Hahn Gruppe wird im nachsten Jahr eine Notierung im Prime
Standard der Deutschen Borse anstreben, um die Attraktivitat der Hahn-
Aktie weiter zu erhdhen.

Hahn Gruppe

Die Hahn Gruppe ist seit Uber 25 Jahren Immobilienspezialist fir den grof3flachigen
Einzelhandel. Mit einer verwalteten Mietflache von rund 1,4 Mio. gm an Uber 170
Standorten und einem Gesamtinvestitionsvolumen von Gber 2 Mrd. Euro zahlt die Hahn
Gruppe zu den deutschen Marktfihrern im Asset Management von groRflachigen
Einzelhandelsimmobilien. Das Unternehmen erschliet mit seinen Management-
leistungen fur private und institutionelle Investoren alle Ertragsquellen und Wert-
steigerungspotentiale rund um die Immobilie und betatigt sich zusatzlich als Investor.
Nach dem im Oktober 2006 erfolgten Borsengang ist die Hahn Gruppe an allen
deutschen Wertpapierborsen gelistet. Weitere Informationen unter www.hahnag.de
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